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Uchwala Nr 222/xxvii]o8
Rady Miejskiej w Checinach
z dma ;Qd,gzw:ima 2008y

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie ulicy Dobrzaczka na obszarze miasta Checiny.

MNa podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, Nr 80 poz. 717 z poéniejszymi zmianami) Rada Migjska w Checinach
uchwala co nastgpuje:

§1.1.

Daziat 1
POSTANOWIENIA WPROWADZAJACE

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie ulicy Dobrzaczka na obszarze miasta Checiny, zwany dalej , planem”

Granice terenu objetego planem zgodnie z Uchwalg Nr 167/XXIIL08 Rady Miejskie]
w Checinach z dnia 27 marca 2008r. wyznacza rysunek planu stanowigey zalacznik
Nr 11 Nr 2 do niniejszej Uchwaly.

Ustalenia planu zgodne s z ustaleniami, w tym dotyczacymi polityki przestrzenne;
miasta Checiny, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Checiny uchwalonym uchwala Nr 98/XIII/2000 Rady Miejskie]
w Checinach z dnia 28 grudnia 20007, z poZniejszymi zmianami.

W studium obszar objety planem przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ushugami podstawowymi oraz tereny ekosystemu dolin rzecznych bez
prawa zabudowy.

4. Integraing czesé uchwaly stanowig zalaczniki:

1) Nr | — Rysunek planu — Plansza podstawowa w skali 1:1000 — wykonany na
kopii urzedowej mapy zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckiego



2) Nr 2 - Rysunek planu — Plansza infrastruktury w skali 1:1000 — wykonany na
kopii urzgdowej mapy zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckiego
3) Nr 3 - Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalefa do zadan wiasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
4) Nr 4 — Rozstrzygnigcie w sprawic sposobu rozpatrzemia uwag zloZonych do
projekiu planu.
5. .Prognoza oddzalywania na frodowiskoe” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” - stanowig
materialy planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly.

§2. Cel planu:
Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wyznacronym w obowiazujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
pod ten cel. Poprzez ograniczenie obszardw przemmaczonych pod zabudowg, w tym zakaz
zabudowy naturalnego polderu, plan wprowadza zasady ochrony terendw doliny
strumienia Bobrzyczka,
Zespol planowanej zabudowy na ok. 40 budynkéw jednorodzinnych lacznie - stanowi
uzupelnienie struktury wyksztalconej wzdhuz ul. Dobrzaczka oraz polozonego od poinocy
Zgorska. Zalozeniem planu jest stworzenie dosé rygorystycznych zapisow dotyczgeych
formy zabudowy, majgcych na celu uzyskanic docelowo efekiu zamierzone), jednorodnej,
zharmonizowane] kompozycji wpisanej w krajobraz.

§3.1, Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terendw na okreslone cele oraz

okreélenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a w szczegdlnosei:

1) zasady ochrony srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow pedlegajgcych ochromie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym naratonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

2} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,



4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,

6) przeznaczenie terenu, szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz linie

rozgraniczajace tereny o rézaym  przeznaczenin 1 roznych  zasadach
zagospodarowania,

7) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

%) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

9) stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem.

2. Na rysunku planu wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny
oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi:

1) 1MNi — teren istniejace] zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do zachowania,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupelnienia poprzez budowg nowych
budynkéw przy zachowaniu wskaznika zabudowy do 0,5 na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu, z dopuszezeniem ushug podstawowych,

2) 1+5MN - teren zabudowy jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
planu o wskazniku zabudowy do 0,3 (z uwzglednieniem, do obliczen wskaZnika,
terenu ZE w ramach wydzielonej dzialki), z dopuszczeniem ustug podstawowych,

3) 142ZE — zielen legowa (1gki) wraz z ciekiem strumienia Bobrzyczka (,w") oraz z
pasem ochronnym wzdhuz tego cieku,

4) 1KDL — droga publiczna powiatowa klasy L, istniejgca, do rozbudowy o scieike
rowerowd i ciag pieszy,

5) 1+2KDD - drogi publiczne gminne klasy D,

6) 1-2KDW — drogi wewngtrzne

7) 1E — teren stacji transformatorowej projektowanej,

8) 1KP - cigg pieszo-jezdny publiczny,

9) 1Kd ~ podezyszczalnia wod deszczowych.

3.  Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia

obowiazujgce:
1) granice terenu objgtego planem oraz granice administracyjne,



§4.1.

2) linie rozgraniczajace tereny o rozmym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania,

3) granice wlasnodcl, numery ewidencyjne dzialek,

4) istniejagce budynki przeznaczone do =zachowania, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy na warunkach okredlonych w ustaleniach lub do wyburzenia,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) kierunki obshugi komunikacyjnej oraz dojazdow stuzebnych,

T} pas ochronny wzdhuz cieku wodnego.

Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne nieobligatoryjne lub

przyblizone:

1} proponowana aranzacja paséw drogowych ulic (nieobligatoryjne),

2) schemat uzbrojenia w kanalizacje sanitarng, deszczows oraz sie¢ wodociagowa
(nieobligatoryjne), przebudowa linii elektroenergetycenej (przyblizona),

3) proponowane granice podzialow (przyblizone),

4) miejsce lokalizacji podezyszczalni $ciekow (przyblizone),

5) granice terenu 1E — wielkosé przyblizona,

6) lokalizacja i wielkosé budynkow — orientacyjna , nieobowigzujgca.

Zmiana przepisow odrebnych zwiazanych z trefcig ustalen planu miejscowego nie

powoduje potrzeby zmiany tych ustaled, jezeli w sposob oczywisty daje sig je

dostosowac do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

Dziat 11

USTALENIA OGOLNE PLANU

Ustalenia niniejszego dzialu dotycza calego obszaru objetego planem.

Ustalenia, o ktdrych mowa w ust. 1, wraz z ustaleniami szezegolowymi zawartymi w
dzigle IIT ninigjszej uchwaly, stanowig podstawe do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektéw budowlanych, projekiow zagospodarowania dziatek
oraz terenow, a tak¥e dokonywania podzialow geodezyjnych.

Rozdzial 1 — Zasady ochrony irodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



§5.

Stan érodowiska i formy ochrony preyrody:

1)

2)

3)

Zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w ilosci 0.9%ha
gruntow klasy I'V.
Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w ilodei 2,7 ha
gruntow klasy Vi VL
Teren objety planem, w czesci poludniowej od strumienia Bobrzyczka, polozony
jest w obszarze Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
rozporzadzeniem Nr 17/96 Wojewody Kieleckiego z dnia 2 grudnia 1996r. Do
szczegolnych celow ochrony Parku, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 73/20035
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1936), nalezy:
zachowanie cennych biocenoz z chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i
fauny,
zachowanie roznorodnosci geologicznej, w tym obszardw wystepowania krasu,
racjonalne wykorzystanie zasobow ztoz kopalin,
zachowanie naturalnych fragmentdw ekosysteméw wodnych (rozlewisk i
starorzeczy),
zachowanie populacji roslin, zwierzat 1 grzybdw objgtych ochrong gatunkows,
zachowanie siedlisk zagrozomych wyginigeiem, rzadkich i chronionych
gatunkow rodlin, zwierzat i grzybow, w tym w szczegolnosci muraw
kseratermicznych i torfowisk,
zachowanie ukdadow i obiektow zabytkowych, a takse licznych miejsc pamigei
narodowej,
preferowanie zabudowy nawiazujacej do regionalnej tradycji i otaczajgcego
krajobrazu,
zachowanie wartoéci historycznych, kulturowych i etnograficznych,
zachowanie istniejgcych punktéw i ciagow widokowych,
ograniczanie negatywnego wplywu dziatalnosci gospodarczej na krajobraz,

Na obszarze Parku zakazuje sig migdzy innymi:

[ ]

realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na drodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska; powyzszy zakaz nie dotyczy przedsipwzigé mogacych znaczaco



3)

L]

oddzighywaé na érodowisko, dla kidrych sporzadzenie raportu moze byc
wymagane pod warunkiem, 2Ze przeprowadzona procedura oceny
oddziahywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu na przyrode
parku,

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroinych |
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgeych rzeibg teremu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remomtem lub
naprawsg urzzdzen wodnych,

dokonywanie zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie shizg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leénej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiomikow wodnych,
starorzeczy oraz obszardw wodno-blotnych.

Pozostala czeéé obszam objetego planem, na potnoc od strumienia Bobrzyczka,
znajduje si¢ w Checinsko — Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
kiérego granice i warunki ochrony zostaly ckreflone w rozporzgdzeniu
Wojewody Swigtokrzyskiego Nr 83/2005 z dnia 14 lipca 2005 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1944), polozonym na terenie
otuliny Checifisko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego. Dla obszaru tego
ustalono nastepujace dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemdw:

zapewnienie  biordznorodnosci ckosystemdw, a w szczegolnosc
najcenniejszych zbiorowisk lak i torfowisk,

zachowanie naturalnych fragmentéw obszardw wodnych i wodno-biotnych,
zachowanie twordw i skladnikéw przyrody nieoZywioney,

oraz miedzy innymi nastgpujace zakazy:

likwidowania i niszczenia zadrzewien érodpolnych, przydroinych |
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzefn wodnych,



4)

5)

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajacych rzezbg terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawy urzadzen wodnych,

s dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluza innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

= likwidowanie naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno
— blotnych.

Na obszarze objetym planem brak jest obiektow objetych indywidualng forma
ochrony przyrody.

Obszar objety planem znajduje si¢ w calodci poza terenami zagroZonymi
niebezpieczenstwem powodzi oraz poza granicami terenow gorniczych, stref
ochronnych ujeé wody, a tak#e poza terenami narazonymi na erozjg i osuwanie

sig mas ziemnych.

§6. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym
planem ustala sig :

1)

2)

3)

wprowadza sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé kwalifikowanych w przepisach
odrebnych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dia ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane; dopuszcza sig inwestycje 2 grupy inwestycji
ustugowych mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu moze byé wymagane pod warunkiem, Ze przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu
na preyrodg parku, zwane dalej ustugami podstawowymi,

wprowadza sig obowigzek odprowadzenia iciekow socjalno-bytowych do gminnej
kanalizacji sanitarnej,

wprowadza sig obowiazek odprowadzenia Sciekow deszczowych 2 terenow
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — po uprzednim
oczyszezenin W systemie indywidualnym lub zbiorowym; w projekcie
budowlanym nalezy dagyé do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej
infiltracji do gruntu wod deszezowych,



4) zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
powietrza atmosferycznego z wylgczeniem lokalnych kotlowni na paliwo uznane
#a ekologiczne,

5) w zakresie ochrony wamunkow aerosanitarnych, ustala si¢ obowigzek ochrony
ohszaru przed nadmiernym zainwestowaniem; plan dopuszcza wprowadzenie
zabudowy ekstensywnej z obowiszkiem utrzymania terendw biologicznie
czynnych, w rozumieniu przepisdw Prawa budowlanego, w stosunku do terenow
inwestycji w granicach nie mniej niz 50% (dot. wydzielonych dziatek),

6) w zakresie klimatu akustycznego ustala sig obowigzek przestrzegania
dopuszczalnych norm halasu na poszczegdlnych obszarach, tereny zabudowy
mieszkaniowej MNi, MN zakwalifikowano do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

7) w projekcie budowlanym nalety przedstawié zasady gospodarki odpadami w
oparciu © przepisy szczegolne oraz prawo miejscowe w zakresie gospodarki
odpadami,

8) ochrone krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustalen niniejszego planu w
zakresie zachowania linii zabudowy oraz gabarytow obiektow nowowznoszonych.

Rozdzial 2 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dibr kultury wspolczesnej.

§7.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ani
poprzez wpis do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow .

Rozdzial 3 - Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznej.

§8, W granicach obszaru objetego planem - Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Checiny nie okresla obszarow przestrzeni
publicznej .




§9.1.

2

5.

§10.1

Rozdzial 4 — Szczegolowe zasady i warnnki scalania i podzialu

nieruchomodci

Obszar objety planem nie wymaga okreslenia zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Generalne zasady podziatu obszaru na poszezegélne tereny o réimym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

W ramach poszezegolnych terendw rysunek planu okresla proponowane granice
podziatow, Dopuszcza sig odstapienie od proponowanych podzialow z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) dzialka powinna przylegaé bezposrednio frontem do drogi publicznej lub
wewnetrznej wyznaczonej w planie (dot. terenow MN),

2) dla dziatek wydzielonych na terenie MNi dopuszeza si¢ dostep do drogi przy
pomocy shuzebnosci gruntowej,

3) szerokoét dzialki nie moze byé mniejsza niz 18m dla zabudowy wolnostojace] i
14m dla zabudowy blizniaczej,

4) wielkosé dzialki nie moze byé mniejsza niz 800m® (z uwzglednieniem
potaczenia terendw MN i ZE w ramach wydzielonej dziatki) dla zabudowy
wolnostojacej i 600m” (z uwzglednieniem polaczenia terendw MN i ZE w
ramach wydziclonej dziatki) dla zabudowy blizniaczej.

Realizacja inwestyeji w  systemie indywidualnym przez wladcicieli dzialek
budowlanych lub w systemie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, po
wydzieleniu drog dojazdowych.

Do czasu realizacji planowanych drog zakazuje sig wydzielania dzialek budowlanych
przylegtych do nich, jezeli wniosek o podaiat nie obejmuje réwnoczednie wydzielenia
tych drog.

Rozdziat 5 — Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

Wikaznik zabudowy okresla stosunek powierzchni zabudowy (wg normy ISO) do
powierzchni terenu inwestycyl, tj:

Wz = Pz/Ti

Wz - wskanik zabudowy,



Pz - powierzchnia zabudowy,

Ti - powierzchnia terenu inwestycii,

pry czym:

1) dla terendéw istniejacej zabudowy jednorodzinnej MNi okresla sig
nieprzekraczalny wskainik Wz -do 0.5,

?)  dla terendw zabudowy jednorodzinnej MN okredla sig mieprzekraczalny
wskasnik Wz - do 0,3 {z uwzglednieniem, do obliczen wskaZnika, terenu ZL w
ramach wydzielonej dziatki),

2. Wprowadza sie obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ramach
terendw MN w ilogci 50% (z uwzglednieniem, do obliczen, terenu Z¥, w ramach
wydzielonej deiatki).

Rozdzial 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemébw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

§11. Obstuga komunikacyjna.
1. Wyznacza sig tereny drog publicznych ukladu podstawowego 1 lokalnego :

1) 1KDL — istnicjaca droga powiatowa klasy L, ul. Dobrzaczka — rozbudowana o ciag
pieszo-rowerowy. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie 2 rysunkiem
planu. Jezdnia szerokosci Tm. Ciag pieszy ze ciezka rowerows szerokosci 3m.
Rowy odwadniajace dwustronne.

2) 1+2 KDD - projektowane drogi publiczne gminne klasy D o szerokodci w liniach
rozgraniczajacych: 1 KDD — 12Zm, 2KDD - 10m z poszerzeniem w miejscach
skrzyzowan. Szerokodé jezdni Sm, chodnik jednostronny.
Przekroczenie strumienia Bobrzyczka drogg 1 KDD, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego a takze dokonania przez inwestora inwentaryzacii
cieku celem ujecia w projekcie wlasciwych rozwiazaf zapobiegajacych jego
mmiszczeniu  lub usrkodzeniu oraz zakloceniu przeptywu wody. Projekty
budowlane w tym zakresie nalezy uzgadniaé ze Swigtokrzyskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kielcach.

3} 1+2 KDW — droga wewnetrzna o szerokoéci 6 m z jeadnia 3 m.

2, Wyznacza sig ciag pieszo-jezdny publiczny 1KP. Szerokos¢ minimalna 5 m, szerokosc
jezdni 3 m.
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3. Pasy drdg shuza do umieszczenia sieci uzbrojenia technicznego. Projekty budowy drog
muszy uwzgledniaé mozliwoéci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia, w tym
uzbrojenia komunalnego:

1} kanalizacji deszczowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3y wody,

4) gazu,

5) linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
6) kabli telekomunikacyjnych.

4. Uzbrojenie techniczne w pasach drogowych ulic nalezy lokalizowaé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§12. Miejsca postojowe dla samechodow.
lloé¢ miejsc postojowych dla samochodow oscbowych nalezy przyjmowac dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi oraz MN minimum 2 miejsca postojowe
na mieszkanie, w tym w garaZach.

§13. Uzbrojenie terenu,
1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode (oznaczenie sieci wodociggowej — w).

1) rozprowadzenie sieci wodociagowej z istniejacego wodociagu gminnego nalezy
wykonywaé w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknietych pierscieni,

7) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wodg dokonywaé w oparciu ©
maksymalne wska#niki intensywnodei zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz.

1) rozprowadzenie docelowe sieci gazowej Srednioprezne] nalezy realizowaé w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych
pierscieni,

2) bilansowanie docelowego zapoirzebowania na gaz dokonywaé w oparciu o
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3, Ustalenia z zakresu odprowadzenia ciekéw sanitarnych (oznaczenie sieci kanalizacji
sanitarnej — ks):
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1) kanalizacje sanitarna nalezy rozwiazaé w nawigzaniu do przyjetego w rysunku planu
przyblizonego przebiegu projektowanych sieci w pasach projektowanych ulic do
istniejgcej kanalizacji zbiorczej,

2) bilansowanie docelowej ilosci Sciekdw nalezy dokonywaé w oparciu o maksymalny
prayjety w planie wskaznik intensywnosci zabudowy.

4. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych (oznaczenie sieci kanalizagy

deszczowej — kd):

1) kanalizacje deszczowq nalezy rozwiazad w nawiazaniu do przyjetego w rysunku planu
przyblizonego przebiegu projektowanych sieci w pasach projektowanych drog.
Dopuszcza sig odwodnienie terenu systemem rowow przydroznych w pasach drog
lokalnych dojazdowych; generalng zasads jest retencjonowanie wod opadowych w
ramach wiasnych posesji; dla funkcji ushugowych wymagajacych podezyszezania
sciekow nalezy wykonaé indywidualne lub zbiorcze urzadzenia do podczyszczania
wod przed odprowadzeniem do gruntu Jub rowu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i1 ewentualnej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

2) wyznacza sie teren 1Kd ~ przyblizonej lokalizacji podczyszczalni wod deszczowych.
Wielkosé terenu 1Kd zostanie okreslona w projekeie budowlanym drogi 1KDD z
uwaga, #e w pierwszej kolejnodci naleiy rozwazyC lokalizacje podezyszczalni w
granicach pasa drogowego drogi 1KDD.

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna;

1) wyznacza sig teren lokalizacji stacji transformatorowej 1E (wielkoé¢ maksymalna).
Wielkosé terenu 1E zostanie okreslona w projekcie budowlanym w zaleinosci od
rodzaju stacji,

2) docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych
wskaznikach intensywnodci zabudowy okreélonych w planie przy zalozeniu budowy
sieci kablowej NN.

6. Istniejaca linia napowietrzna 15kV przeznaczona jest w planie do przebudowy kosztem i
staraniem inwestora, w formie linii kablowej lub napowietrznej na warunkach
okreslonych przez zarzadee sieci. W ramach przebudowy przewidziana jest rozbiorka
istniejacych odcinkdw linii 15 kV,

7. MNa obszarze objetym planem mozna realizowaé infrastrukturg techniczng me
uwidoczniong w rysunku planu, wynikajaca z warunkéw okredlonych przez zarzadcow
sieci, z zagtrzezeniem ustalen § 17.
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8. Obszar objety planem w calosci jest pokryty zasiggiem syren alarmowych.

Rozdzial 7 - Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

§14.1. Do czasu realizacji nowej zabudowy okredlonej w planie dopuszcza si¢ wylacznie
uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym sposobem - uzytkowanie rolnicze.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze byé rozbudowywana,
nadbudowywana, przebudowywana i uzupeiniana poprzez budowe nowych budynkdow
z zachowaniem warunkéw okreslonych w  ustaleniach szczegblowych dla
poszezepdinych terendw i w przepisach odrebnych.

3. Dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej, nadbudowywanej, przebudowywanej i
uzupelnianej poprzez budowe nowych budynkéw na terenie okreslonym w planie
symbolem 1 MNi - dopuszcza sig inny niz w ustaleniach szczegdlowych sposob
ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne i formalne.

Rozdzial 8 - Ogdine zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§15.1. Kompozycja — celem ustaled planu jest stworzenie zharmonizowanego ukladu
urbanistycznego osiedia realizowanego w réznym czasie na indywidualnych dziatkach
przez roinych inwestorow. Przestrzeganie zasad zawartych w  ustaleniach
szczegdlowych planu daje gwarancje uzyskania w miarg jednorodnej kompozycji.
Opricz formy zabudowy, zasady te dotycza kolorystyki obiektow. Przy projektowaniu
indywidualnych obiektow mieszkalnych lub doboru katalogowych domow zasada
powinien byé umiar w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmonii
w krajobrazie. Budynki powinny charakteryzowaé si¢ nowoczesnym, tworczym
podejsciem do bryly i detalu, przy réwnoczesnej dbaloéci o zachowanie harmonii
krajobrazu.

Okresla sic maksymalng szerokosé elewacii frontowej dla budynkéw wolnostojacych
na 15m, dla zabudowy blizniaczej 24m (2x12m).

2. Linie zabudowy:
1) na terenach oznaczonych w planie symbolem 1+5 MN obowigzuje zakaz wydawania
decyzii o pozwoleniu na budoweg lub odrebne] decyzji o zatwierdzeniu projektu
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budowlanego pod budynki mieszkalne w drugiej linii zabudowy w stosunku do
istniejacych 1 projektowanych drog publiczoych i wewngtrznych,
2) wyznacza si¢ w rysunku plamu nieprzekraczalng linig¢ zabudowy, zarowno od drog
jak i terendw zieleni legowej ZL.
3. Ma terenach okreflonych w planie symbolem MN i1 MNi dopuszoza sig realizacje
budynkdw blizniaczych pod warunkiem zachowania minimum szerokosci dziatki i jej
wielkosci okreslonych w §9 ust.3.

Dziat [T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.1. Wyznacza sig teren 1MNi istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1
zagrodowej do zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupelnienia
poprzez budowg nowych budynkdw, dla ktdrego podstawowym przeznaczeniem jest
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem funkcji ushug podstawowych w
parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o powierzchni
calkowitej (wg normy budowlanej) do 100 m’, o wskazniku zabudowy do 0,5,

2. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2ZMN, 3MN,
4MN, 5MN, z dopuszczeniem funkeji ushig podstawowych nieuciazliwych w
parterach budynkow mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgece o powierzchni
calkowitej do 100m®, o wska#niku zabudowy do 0,3 (z uwzglednieniem, do obliczen
wska#nika, terenu ZL w ramach wydzielonej dziatki),

3. Na terenach MNi i MN dopuszcza sig budowg wolnostojacych lub dobudowanych
parterowych garazy na samochody osobowe i dostawcze oraz budynkow
gospodarczych o powierzchni facanej calkowitej (wg normy budowlanej) do 60 m” .
Ograniczenie powierzchni  nie dotyczy deialek juz zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, gdzie powierzchni¢ zabudowy reguluje wskaznik zabudowy i
powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

4. Dla terendw zabudowy jednorodzinnej MNi i MN ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu (nie ujgte w ustaleniach ogdlnych):

1} odieglodci projektowanej zabudowy od kraweznika jezdni drogi powiatowe) - 1KDL
okreéla sie na min. 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
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2) odlegloéé projektowanej zabudowy od krawedz jezdni drog dojazdowych 1+2KDD
okresla sig na min. 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

3) zabudowe nalezy ksztaltowad w ukladzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku
do ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z tym Ze budynki na dziatkach naroinych
powinny byé ksztaltowane w spostb podkreslajacy uklad urbanistyczny akcentujacy
nargzniki ulic,

4y wysokosé zabudowy ustala sig maksymalnie na dwie kondygnacje nadziemne, z tym
#¢ druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ przecigcia
plaszczyzny dachu ze Sciang okapows wynosi maksymalnie 5,0 m, mierzong od
terenu istnigjacego {przy spadku terenu miara jest srodek dlugosci budynku),

5} dopuszcza sig podpiwniczenie budynku z uwzglednieniem warunkdw gruntowo-
wodnych,

6) kat nachylenia dachow ustala sig na 387 + 45°,

7) taczna dlugosé facjat w plaszczyinie dciany okapowej nie moze przekroczyé 1/2
dlugosci sciany okapowej,

8) kolor elewacji — pastelowe, cieple barwy, naturalne barwy materiatow budowlanych,

9) kolor dachow — grupa koloréw grafitowych, w tym blachy metaliczne, powlekane
Oraz gont.

§17.1. Wyznacza sig tereny zieleni fegowej 1 ZE i 2ZL (laki) o szerokoéci min. 25,0 m od
linii brzegowej strumienia Bobrzyczka, obejmujace ciek strumienia Bobrzyczka
{oznaczony jako ,w") oraz pas ochronny wzdhiz tego cieku o szerokosci 15,0 m liczac
od gormej krawedzi skarpy brzegowej. Pas ochronny wyznacza si¢ w celu:

- umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
- umo#liwienia administratorowi cieku prowadzenia robot remontowych i
konserwacyjnych w korytach cieku,
- zapewnienia przestrzeni dla swobodnego splywu wod powodziowych i lodow,
- utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,
- ochrony otuliny biclogiczne) ciekdw wodnych.
2. Teren pasa ochronnego — bez prawa zabudowy, grodzenia 1 utwardzania nawierzchni,
za wyjatkiem realizacji urzadzen zwiazanych z gospodarka wodng i infrastruktury

liniowej.
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3. Na terenie ZL, z wylgczeniem pasa ochronnego, dopuszcza sig nasadzenia, bez prawa
zabudowy, oraz realizacje liniowej infrastruktury technicznej.

Dzial IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§18. Ustala sig stawke procentows sluzaca naliczaniu oplaty, o kiorej mowa w art. 36 ust, 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokoscl 5% od
terendw o symbolach 1+5MN. Dla pozostalych terendw stawki nie ustala sig ze

wrzgledu na juz istniejgce zainwestowanie.

£19. Ninigjsza uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Swigtokrzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Cheeiny.

§20. Niniejsza uchwata obowigzuje po uplywie 30 dni od dnia ogioszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

PRZEWODNICZACY

Eryzivna Fo




