
OPIS TECHNICZNY

PRZEBUDOWY BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA 

w zakresie konstrukcji dachu i tarasów, 

1. Strona formalna – dane ogólne

1. Podstawa opracowania

− zlecenie inwestora,

− wizja lokalna w terenie,

− inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku,

− ustalenia zakresu robót z inwestorem

2. Charakterystyka budynku

Dane techniczne

− powierzchnia zabudowy 267,0 m2

− powierzchnia użytkowa 328,20 m2

− kubatura 1576,0 m3

Istniejący  obiekt  to  czterokondygnacyjny  (częściowe podpiwniczenie,  parter, 

piętro i strych) budynek pełniący funkcję ośrodka zdrowia mieszczący na kondygnacji 

piętra dwa mieszkania służbowe dla lekarzy. Budynek posiada bryłę prostą opartą na 

rzucie prostokąta o zasadniczych wymiarach 20,90mx10,90m. Budynek zalicza się do 

budynków  niskich.  Ściany  zewnętrzne  kondygnacji  nadziemnych  wykonane  jako 

warstwowe  wykonane  z  cegły  pełnej  o  łącznej  grubości  muru  gr.  46cm,  ściany 

kondygnacji piwnicznej betonowe gr. 45cm, ściany strychu gr. 25cm. Na wszystkich 

ścianach od strony zewnętrznej jak i wewnętrznej wykonane są wyprawy tynkarskie 

cementowo-wapienne.  Budynek  posadowiony  jest  na  i  ławach  fundamentowych 

żelbetowych. Stropy między piętrowe wykonane jako żelbetowe. Całość przekryta jest 

dachem  wielospadowym  o  konstrukcji  drewnianej  płatwiowo-kleszczowej 

posiadającej niezależną konstrukcję od ścian kolankowych. Pokrycie dachu  wykonane 

z  blachy  płaskiej  felcowanej.  Charakterystycznymi  elementami  budynku  są  tarasy 

zewnętrzne I-go piętra zlokalizowane przy ścianach szczytowych budynku oparte na 



zewnętrznych  słupach  ceglanych  oraz  na  ścianach  szczytowych  za  pośrednictwem 

belek żelbetowych. Ponieważ na wskutek wieloletniego użytkowania doszło do korozji 

niektórych  elementów  budynku  jak:  pokrycie  dachu,  niektóre  elementy  drewniane 

więźby dachowej, korazja betonu płyt i belek tarasu, zachodzi konieczność wykonania 

przebudowy dachu i tarasów zewnętrznych,  po to aby zabezpieczyć budynek przed 

zaciekami  oraz  osunąć  zagrożenie  jakie  w niedługim  czasie  mogą  stwarzać  tarasy 

zewnętrzne  na  wskutek  postępującej  korozji  betonu  elementów  konstrukcyjnych. 

Ponadto  zachodzi  konieczność  przemurowania  zewnętrznych  części  kominów 

znajdujących się ponad dachem, wymiany odgromówki i systemu rynnowego. 

3. Zakres opracowania

3.1 Wykonanie rozbiórki istniejącej konstrukcji dachu wraz z pokryciem i jego 

odbudowa w tej samej konstrukcji i o takich samych przekrojach elementów 

więźby z wyjątkiem krokwi które będą posiadały inny przekrój poprzeczny oraz 

inną długość ze względu na przedłużenie okapu (na czas wykonywania robót 

wykonawca  zobowiązany  będzie  do  odpowiedniego  zabezpieczenia  budynku 

przed zalaniem)

3.2   Wykonanie  przemurowania  kominów  powyżej  połaci  dachu  wraz  z 

robotami towarzyszącymi oraz montażem systemowych nasad wentylacyjnych 

w miejscach istniejących wywiewek.

3.3 Wykonanie ocieplenia fragmentów ścian kolankowych tak aby można było 

wykonać podbitkę okapu.

3.4  Wykonanie  nowej  instalacji  odgromowej  na  połaci  dachowej  wraz  z 

wymianą uszkodzonych zwodów pionowych na ścianach.

3.6  Wykonanie  rozbiórki  zewnętrznych  tarasów  wraz  z  zabezpieczeniem 

barierkami dzwi balkonowych I-go piętra. 

4. Opis wykonania planowanych robót

4.1. Wykonanie rozbiórki istniejącej konstrukcji dachu wraz z pokryciem i   

jego odbudowa w tej samej konstrukcji

Początkowo  po  wstępnych  oględzinach  przedmiotowego  budynku 

planowano  wykonanie  przedłużenia  okapu,  wymianę  pojedynczych 

elementów  konstrukcji  dachu,  oraz  wykonanie  nowego  pokrycia  wraz  z 



orynnowaniem, jednak po dokładnej analizie stanu technicznego więźby i 

dokonaniu  kalkulacji  kosztorysowej  okazało  się  że  właściwe  będzie 

wykonanie odtworzenia całej konstrukcji więźby z nowego drewna wraz z 

wykonaniem  poszerzonych  okapów.  Nowa  więźba  posaidac  będzie 

identyczną  konstrukcję  jak  istniejąca  jedynie  krokwie  wykonane  będą  o 

innym przekroju poprzecznym i innej długości.  

4.2. Wykonanie  przemurowania  kominów powyżej  połaci  dachu wraz z   

robotami  towarzyszącymi  oraz  montażem  systemowych  nasad  

wentylacyjnych w miejscach istniejących wywiewek.

Ze względu na zły stan techniczny wystających ponad dach części kominów 

należy je rozebrać i wykonać ich odbudowę. Ponieważ na dachu znajdują 

się  również  wywietrzaki  rurowe  zaprojektowano  zastąpienie  ich 

systemowymi wywietrzakami PCV. 

4.3. Wykonanie ocieplenia fragmentów ścian kolankowych tak aby można   

było wykonać podbitkę okapu.

Ponieważ  w  przyszłości  konieczna  będzie  termomodernizacja  budynku  

zaprojektowano wykonanie ocieplenia górnej części ścianki kolankowej po to 

aby można było wykonać na gotowo podbitkę okapu a kiedyś tylko wykonać 

docieplenie ścian poniżej tej podbitki.

4.4. Wykonanie nowej instalacji odgromowej na połaci dachowej wraz z   

wymianą uszkodzonych zwodów pionowych na ścianach

Wymiana  odgromówki  jest  konieczna ze względu na zły  stan techniczny 

istniejącej, planowany zakres robót na dachu, oraz ze względu na to że nie 

spełnia już obecnie obowiązujących wymagań w tym zakresie.

4.5. Wykonanie rozbiórki zewnętrznych tarasów wraz z zabezpieczeniem   

barierkami dzwi balkonowych I-go piętra. 

Ponieważ  na  wskutek  wieloletniego  użytkowania  doszło  do  korozji 

niektórych  elementów  budynku  a  w  szczególności  korozji  betonu  płyt  i 

belek  tarasu,  zachodzi  konieczność  wykonania  rozbiórki  tarasów 



zewnętrznych, po to aby osunąć zagrożenie jakie w niedługim czasie mogą 

stwarzać  tarasy  zewnętrzne  na  wskutek  postępującej  korozji  betonu 

elementów konstrukcyjnych.  Rozbiórkę  wykonanć  należy  ręcznie  małymi 

fragmentami przy użyciu elektronarzędzi, stosując stęplowanie stropu aby 

uniknąć niekontrolowanego zawalenia się tarasu. Po wykonaniu wuburzenia 

w/w  elementów  należy  zabezpieczyć  drzwi  balkonowe  piętra  poprzez 

montaż zewnętrznych barierek ochronnych  

4.6. Opis wykonania wymiany pokrycia dachowego i podbitki okapu  

 Zaprojektowano wykonanie wymiany  pokrycia dachowego wraz ołaceniem 

połaci,  orynnowaniem,  rurami  spustowymi  oraz  wymianą  podejść 

odpływowych  kanalizacji  deszczowej.  Wykonanie  ekranu  z  foli  paro 

przepuszczalnej o minimalnej gramaturze 160, wykonanie ołacenia i pokrycia 

dachu  blachą  trapezowa  gr.  0,5mm  powlekaną  w  kolorze  zgodnym  z 

kolorystyką  obiektu załączona do projektu.  Podbitkę  okapu zaprojektowano 

jako systemową stalową w kolorze imitującym naturalne drewno wykonaną na 

nowym ruszcie drewnianym wykonanym w poziomie.  

4.7. Opis  wykonania  nowej  instalacji  odgromowej  –  wg.  projektu   

branżowego

6. Ogólne zasady przy pracach rozbiórkowych i demontażowych

Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać bezwzględnie 

wszystkie  niezbędne  zabezpieczenia,  jak  oznakowanie  i  ogrodzenie  terenu  robót, 

zgromadzenie potrzebnych narzędzi i sprzętu, oraz wykonać urządzenia do usuwania z 

budynku  materiałów  z  rozbiórki.  Pracownicy  zatrudnieni  przy  robotach 

rozbiórkowych  powinni  być  zaznajomieni  z  zakresem  prac  do  wykonania.  Przy 

prowadzeniu  prac  rozbiórkowych  należy  przestrzegać  wszystkich  obowiązujących 

przepisów  bezpieczeństwa  i  higieny  pracy  i  bezwzględnie  stosować  wszystkie 

przewidziane przy tych robotach urządzenia zabezpieczające i ochronne. Pracownicy 

powinni być zaopatrzeni w odzież roboczą oraz hełmy, okulary i rękawice ochronne 

oraz komplet  potrzebnych  narzędzi.  Przy  rozbiórce  gruz i  drobne  materiały  należy 



usuwać  przez  zsypy.  Niedopuszczalne  jest  zrzucanie  ich  na  niższe  stropy.  Roboty 

rozbiórkowe  prowadzić  ręcznie.  Rozbiórkę  należy  wykonywać  w  następującej 

kolejności:

− rozbiórka urządzeń i instalacji

− rozbiórka rur spustowych, rynien, obróbek blacharskich, pokrycia

− rozbiórka konstrukcji więźby dachu

− rozbiórka kominów ponad dachem

− rozbiórka tarasów zewnętrznych

Przy robotach rozbiórkowych należy dążyć do odzyskania w maksymalnym stopniu 

materiałów i  elementów nadających  się  do  ponownego  wbudowania.  Do  rozbiórki 

urządzeń i instalacji elektrycznej, telefonicznej, c.o., wodociągowej, kanalizacyjnej itp. 

można  przystąpić  dopiero  po  stwierdzeniu,  że  wszystkie  te  instalacje  zostały 

odłączone od sieci przez pracowników właściwej instytucji oraz że dokonano wpisu 

do  dziennika  budowy.  Demontaż  instalacji  powinni  wykonywać  pracownicy 

odpowiednich specjalności. Przed przystąpieniem do demontażu okien i drzwi należy 

ustalić, które z nich nadają się do dalszego wykorzystania. Należy też sprawdzić, czy 

wskutek osiadania lub uszkodzenia nadproża ościeżnice nie spełniają funkcji podpory 

ściany.  W takim przypadku  wyjmuje  się  je  dopiero  przy  rozbiórce  ściany,  lub  po 

wzmocnieniu  nadproża.  Okna  i  drzwi  w dobrym  stanie  należy  przed  demontażem 

zabezpieczyć. Wszystkie niebezpieczne miejsca, jak przejścia i pomosty powinny być 

zabezpieczone barierami, a pomosty krawężnikami obrzeżnymi.  Również znajdujące 

się w pobliżu prowadzonych robót rozbiórkowych urządzenia użyteczności publicznej, 

budowle, latarnie, słupy z przewodami i drzewa powinny być zabezpieczone. Ubrania 

ochronne  i  narzędzia  Robotnicy  powinni  mieć  odzież  roboczą,  hełmy  ochronne, 

okulary  i  rękawice,  a  narzędzia  powinny  być  utrzymane  w  dobrym  stanie.  Przed 

rozpoczęciem robót robotnicy powinni być pouczeni o sposobie prowadzenia robót i 

przepisach bezpieczeństwa pracy. Bezpieczeństwo publiczne Wszystkie przejścia dla 

pieszych  i  przejazdy  w zasięgu  robót  powinny  być  zabezpieczone,  a  w momencie 

zagrożenia wartownicy powinni kierować ruch na drogi okrężne.

7. Wnioski i zalecenia końcowe

Niniejszy projekt ograniczony jest w swoim opracowaniu do obiektu przy ul. 

Rymanowskiej  15  w  Sanoku.  Zakres  opracowanej  modernizacji  energetycznej 



poprawia warunki cieplno-wilgotnościowe. Założony projektem stan docelowy zbliża 

obiekt  do wymagań określonych  odrębnymi  obowiązującymi  przepisami  i  pozwala 

uzyskać realne oszczędności w trakcie eksploatacji budynku. Przyjęte do wykonania 

rozwiązania  kolorystyczne  wymagają  na  etapie  realizacji  uzyskania  akceptacji 

Projektanta i Inwestora na podstawie oceny.

Wszystkie  zastosowane  materiały  i  urządzenia  muszą  posiadać  niezbędne 

świadectwa i atesty dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z 

obowiązującymi  przepisami  i  normami  oraz  posiadać  znak  bezpieczeństwa.  Prace 

budowlane  należy  prowadzić  zgodnie  z  obowiązującymi  normami,  normatywami, 

warunkami technicznymi prowadzenia robot, przepisami BHP i sztuką budowlaną.

W  wyniku  modernizacji  energetycznej  budynek  winien  spełniać  wymogi 

określony  w  dziale  X Oszczędność  Energii  i  Izolacyjność  Cieplna  Rozporządzenie 

Ministra  Infrastruktury  w  sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny  

odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.  

690 wraz z późn. zm.) – normy obowiązujące od 1 stycznia 2021 r.

Opracował: Sprawdzający:


