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− Decyzja o warunkach zabudowy, 
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Zawartość opracowania: 

− Opis techniczny 

− Rysunki architektoniczno-budowlane 

 
2. Opis projektowanego przedsięwzięcia 

Istniejący obiekt to budynek sklepu zlokalizowany na działce nr 288/3 w 

miejscowości Wola Piotrowa. Jest to budynek parterowy, niepodpiwniczony z 

poddaszem nieużytkowym. Na parterze znajduje się pomieszczenie sklepu oraz 

zaplecze a na poddaszu strych. Obiekt posiada bryłę prostą na rzucie wielokąta o 

zasadniczych wymiarach 8,00m x 7,23m. Budynek wykonany jest w technologii 

tradycyjnej murowanej. Całość posadowiona jest na ławach i ścianach 

fundamentowych betonowych, ściany zewnętrzne i wewnętrzne wykonane z cegły 

pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Strop nad parterem żelbetowy płytowy. 

Budynek przekryty jest dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej 

krokwiowo-płatwiowej z pokryciem wykonanym z blachy trapezowej. Budynek 

zalicza się do budynków niskich, jego wysokość po przebudowie  wynosi 8,34m 

mierząc od poziomu terenu przed wejściem głównym do budynku. Wysokość 

pomieszczeń wynosi 2,80 m. 

Głównym zamierzeniem projektowym jest przebudowa, rozbudowa i 

nadbudowa istniejącego budynku oraz zmiana sposobu użytkowania sklepu na 

świetlicę do celów związanych z wiejska działalnością kulturalną.  W tym celu 

projektuje się dobudowanie od strony północno-zachodniej nowej części budynku, 

mieszczącej pomieszczenia świetlicy wiejskiej i pomieszczenia gospodarcze. 

Kolejnym krokiem będzie nadbudowa istniejącej części budynku połączona 



 

 

konstrukcyjnie z poddaszem nad częścią rozbudowywaną. Na projektowanym 

poddaszu projektuje się pomieszczenia sanitariatów, komunikację, szatnię, pom. 

gospodarcze, aneks kuchenny oraz salę multimedialną. Dojście na kondygnację 

poddasza projektuje się poprzez zadaszone schody zewnętrzne. 

 

Charakterystyka obiektu:  

przed przebudową, rozbudową i nadbudową       

− powierzchnia zabudowy            61,85 m2   

− powierzchnia użytkowa            49,55 m2  

− kubatura               295,0 m3  

 

po przebudowie, rozbudowie i nadbudowie 

− powierzchnia zabudowy   170,02 m2 

− powierzchnia użytkowa   229,79 m2 

− kubatura      1410,0 m3 

 
 

3. Wykaz pomieszczeń w budynku po przebudowie i nadbudowie 

Parter 

Nr 
pomieszczenia 

Przeznaczenie 
pomieszczenia 

Powierzchnia 
posadzki 

Powierzchnia 
użytkowa 

1 Wiatrołap 2,49 2,49 
2 Pom. KGW 22,04 22,04 
3 Szatnia 5,08 5,08 
4 Wiatrołap 5,17 5,17 
5 Świetlica 54,07 54,07 
6 Pom. gospodarcze 10,65 10,65 
7 Kotłownia 4,60 4,60 
8 W.C. 5,48 5,48 
9 Komunikacja 3,39 3,39 

10 W.C. 3,09 3,09 
11 Pom. porządkowe 1,37 1,37 

Razem powierzchnia posadzek 117,43   
Razem powierzchnia użytkowa 117,43 



 

 

Poddasze 

Nr 
pomieszczenia 

Przeznaczenie 
pomieszczenia 

Powierzchnia 
posadzki 

Powierzchnia 
użytkowa 

101 Komunikacja 11,54 11,05 
102 Aneks kuchenny 7,13 6,43 
103 Szatnia 4,63 4,41 
104 Sala 91,83 84,29 
105 W.C. damski 3,41 2,82 
106 W.C. męski 3,27 2,71 
107 Pom. porządkowe 0,91 0,65 

Razem powierzchnia posadzek 122,72   
Razem powierzchnia użytkowa 112,36 

 

4. Opis elementów konstrukcji budynku 

Fundamenty – istniejące ławy i ściany fundamentowe żelbetowe i betonowe – 

projektuje się wykonanie podbicia fundamentu.  

Nowe fundamenty zaprojektowano w postaci stóp i ław fundamentowych z betonu 

B20, (zbrojonych podłużnie stalą A-III). Ściany fundamentowe z betonu B20 lub 

bloczków betonowych na zaprawie cementowej marki 3MPa.  

Ściany zewnętrzne – istniejące ściany zewnętrzne parteru – pozostają jak w stanie 

istniejącym, zaprojektowano jedynie wzmocnienie jednej ze ścian rdzeniem 

żelbetowym,   

Konstrukcja nowej części budynku opierać się będzie na ścianach zewnętrznych 

wykonanych z bloczków gazobetonowych grubości 24 murowanych na zaprawie 

cementowo-wapiennej marki 3MPa lub na kleju systemowych producenta 

pustaków wzmocnionych rdzeniami żelbetowymi – szczegóły wg. rys. 

wykonawczych. 

Nowe ściany zewnętrzne poddasza  zaprojektowano z pustaków gazobetonowych 

murowanych na zaprawie cementowo-wapiennej wzmocnionych rdzeniami 

żelbetowymi – szczegóły wg. rys. wykonawczych. 



 

 

Ściany wewnętrzne – istniejące ściany nośne parteru wykonane są z cegły pełnej 

murowanej na zaprawie cementowo-wapiennej, pozostają jak w stanie istniejącym,  

Ściany działowe – projektuje się wykonanie ścianek działowych z pustaków 

gazobetonowych  na zaprawie cementowo-wapiennej. 

Podciągi, wieńce, nadproża – Wszelkie nadproża okienne i drzwiowe 

zaprojektowano jako żelbetowe wylewane na placu budowy z betonu B20, 

zbrojone stalą A-III. Na ścianach zewnętrznych poddasza zaprojektowano wieńce z 

betonu B20, zbrojone prętami 4#12, stal A-III strzemiona #6 co 20 cm, stal A-III. 

 

UWAGA: Łączenie prętów w wieńcach na zakład minimum 1,00 m – dotyczy 

szczególnie naroży budynku. 

 

Stropy – projektuje się nowy strop płytowy, żelbetowy o grubości 16 cm, 

wylewany na placu budowy. 

Schody – schody zewnętrzne betonowe monolityczne, wykańczane płytkami 

ceramicznymi mrozoodpornymi, antypoślizgowymi. 

Konstrukcja dachu – w stanie istniejącym dach wykonany jest w konstrukcji 

drewnianej krokwiowo-płatwiowej z poszyciem wykonanym z blachy trapezowej. 

Ze względu na projektowaną przebudowę, rozbudowę i nadbudowę budynku 

projektuje się rozbiórkę istniejącego dachu i wykonanie nowego o konstrukcji 

krokwiowo-płatwiowo jętkowej z pokryciem wykonanym z blachodachówki. 

Wszystkie nowe elementy należy dachu zabezpieczyć środkiem ogniochronnym do 

stopnia trudnozapalności i NRO oraz grzybo i owadobójczym. Nowe elementy 

drewniane wykonać z drewna klasy C24.  

Kominy – istniejący komin wykonany jest z cegły pełnej na zaprawie cementowo-

wapiennej, w związku z przebudową komin należy rozebrać, a w jego miejsce 

wykonać nowy. nowe kominy zaprojektowano jako murowane z pustaków 

systemowych o przekroju kołowym o średnicy 16cm, oraz z pustaków 



 

 

kominowych wentylacyjnych keramzytobetonowych o minimalnym wymiarze 

kanału 12cm. Części kominów wystające ponad dach obłożyć styropianem i 

wykonać tynk silikatowy lub silikonowy. 

 

5. Izolacje i elementy wykończeniowe 

Izolacje przeciwwilgociowe – izolacja pionowa zasypanych ścian fundamentowych 

w postaci emulsji bitumicznej ,  izolacja pozioma ścian 2xpapa termozgrzewalna o 

minimalnej grubości 4mm, pozioma podposadzkowa  1x papa termozgrzewalna + 

folia budowlana gr. 0,3mm 

Izolacje termiczne – izolacja pionowa ścian fundamentowych poniżej poziomu 

przyległego terenu styropian ekstrudowany lub styropian o bardzo niskiej 

chłonności wody grubości 8 cm przeznaczony do kontaktu z gruntem, ściany 

powyżej poziomu gruntu  ocieplane wełną mineralną  lub styropianem  EPS 80 o  

grubości min. 15 cm, jako wykończenie zaprojektowano tynk cienkowarstwowy 

silikatowy na siatce. Izolacja termiczna pozioma podłogi na gruncie styropian EPS 

100  grubości 12cm, posadzki stropu nad parterem styropian EPS 100 grubości 

min 5cm. Izolacja stropodachu nad poddaszem oraz dachu wełna mineralna skalna 

grubości min 25 cm o współczynniku przenikania ciepła Umax = 0,04W/m2·K.  

Elewacje – elewacje można wykonać jako systemową  ze styropianu lub wełny 

mineralnej twardej z wykończeniem z  tynku cienkowarstwowego mineralnego lub 

silikonowego o  gr. 0,5mm w kolorystyce dostosowanej do warunków zabudowy.  

Okna – projektowana stolarka okienna PVC – projekt indywidualny. 

Drzwi – projektowane drzwi zewnętrzne drewniane –  wg projektu 

indywidualnego. Stolarka wewnętrzna typowa, drewniana, płytowa lub płycinowa, 

ewentualnie wg indywidualnego projektu. W pomieszczeniach sanitarnych 

stosować drzwi z kratką nawiewną. 

Pokrycie dachowe – pokrycie dachowe wykonać z blachodachówki, blachy 

płaskiej na rąbek lub dachówki ceramicznej. 



 

 

Obróbka blacharska dachu oraz rynny i rury spustowe – obróbka dachu obejmuje 

opierzenie kominów, wsporników antenowych. Zastosować obróbki dachowe 

systemowe lub wykonać indywidualne z blachy stalowej powlekanej. Rynny i rury 

spustowe wg rozwiązań systemowych lub wykonane indywidualnie z blachy 

stalowej. 

Parapety – parapety zewnętrzne z blachy powlekanej o kolorze dopasowanym do 

kolorystyki budynku, ewentualnie można zastosować płytki klinkierowe. Parapety 

wewnętrzne drewniane lub z PVC ewentualnie z kamienia sztucznego lub 

naturalnego. 

Tynki zewnętrzne – na ścianach fundamentowych powyżej terenu wykonać tynki 

dekoracyjne, mozaiki żywiczne ewentualnie okładziny  z płytek elewacyjnych 

ceramicznych bądź kamiennych. Tynki powyżej cokołu wykonać jako mineralne 

malowane farbami silikatowymi lub tynki silikatowe. 

Tynki wewnętrzne – wykonać jako cementowo-wapienne lub w suchej zabudowie z 

płyt gipsowo-kartonowych mocowanych do ścian i sufitów na ruszcie metalowym 

wg wskazań producenta. Stosować należy płyty ognioodporne, o grubość co 

najmniej 12,5 mm. 

Posadzki – w łazienkach, kuchni, komunikacji przewidziano terakotę oraz izolację 

przeciwwilgociową, w pokojach mieszkalnych parkiet lub panele podłogowe. 

Okładziny ścienne – w pomieszczeniach sanitarnych projektuje się wyłożenie ścian 

glazurą wg indywidualnego projektu. 

Malowanie i powłoki zabezpieczające – ściany wewnętrzne i sufity malowane 

farbami akrylowymi lub emulsyjnymi w kolorze zgodnym z indywidualnym 

projektem wnętrz. Powierzchnie drewniane wewnątrz pomalować bejco-lakierem.  

 

 

  



 

 

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

1) powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji: budynek zaprojektowano jako 

parterowy z poddaszem użytkowym.  Budynek będzie pełnił funkcję świetlicy 

przeznaczonej dla wiejskiej działalności kulturalnej. Na parterze budynku 

znajdować się będą pomieszczenia przeznaczone dla gromadzenia się ludzi takie 

jak: świetlica z przeznaczeniem głównie dla młodzieży, w której młodzież 

będzie mogła zagrać w tenisa stołowego lub prowadzić zajęcia taneczne, oraz 

pomieszczenie przeznaczone dla koła gospodyń wiejskich. Na piętrze 

zlokalizowane będzie sala spotkań, prezentacji, szkoleń z przeznaczeniem dla 

mieszkańców wioski. Sala ta posiada powierzchnie użytkową 84,29m2 lecz nie 

przewiduje się większych zgromadzeń jak 50 osób. Powierzchnia całkowita 

budynku  ~299,0m2. 

 

2) odległość od obiektów sąsiadujących: budynek wolnostojący usytuowany w 

odległości > niż 8m od sąsiednich budynków (wszystkie wykonane w 

technologii murowanej) zlokalizowanych  na działkach sąsiednich   

 

3) parametry pożarowe występujących substancji palnych: w budynku 

przetrzymywane będzie jedynie typowe wyposażenie tego typu obiektów. 

 

4) kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczbę osób na każdej kondygnacji: 

budynek  jest kwalifikowany do kategorii ZL-III, maksymalna liczba osób 

mogąca przebywać w budynku to 50 osób na parterze i do 50 osób na piętrze. 

 

5) ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych: 

zagrożenie wybuchem nie występuje. 

 

6) podział obiektu na strefy pożarowe: budynek zaprojektowano jako jedną strefę 

pożarową,  z kotłownią na paliwo gazowe o mocy kotła do 25 kW;  



 

 

7) klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 

rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych: dla budynków niskich 

zakwalifikowanych do kategorii  ZL III wymaganą klasą odporności pożarowej 

jest klasa "D", wszystkie elementy konstrukcyjne NRO, klasa odporności 

ogniowej głównej konstrukcji nośnej zapewniona > R 60, ściany zewnętrzne 

murowane klasy min. EI 30 

− Budynek wykonany jest w technologii  tradycyjnej murowanej.  

− Stropy żelbetowe.  

− Dach dwuspadowy konstrukcji drewniana kryta blachą. 

− Elementy drewniane zaimpregnowane ognioochronnie do NRO.  

− Konstrukcja dachu  zabezpieczona od strony pomieszczeń użytkowych 

systemowym rozwiązaniem z zastosowaniem jako ocieplenie z wełny 

mineralnej oraz płyt GKF do stopnia REI 30.  

− Elementy konstrukcji dachu nie wchodzą w skład głównej konstrukcji 

nośnej budynku – główną konstrukcję nośną stanowią ściany i słupy 

żelbetowe.  

− Konstrukcja dachu spełniać będzie warunek R30 (zabezpieczenie 

systemowe konstrukcji dachu od strony pomieszczeń użytkowych EI 30).  

− Główna konstrukcja nośna spełni warunek R 60.  

− Pas między kondygnacyjny spełniał będzie warunek EI 30. 

− Schody zewnętrzne prowadzące na piętro budynku  wykonane będą jako 

żelbetowe w klasie odporności ogniowej R60. Okno pomieszczenia obok 

schodów na poddaszu w klasie EI30. 

− Ściany wydzielające poszczególne lokale od dróg komunikacji ogólnej 

oraz od innych lokali spełnić będą klasę odporności ogniowej  EI 30. 

 

8) warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (ewakuacyjne i zapasowe) oraz 

przeszkodowe:  ewakuacja z pomieszczeń parteru budynku możliwa jest wprost 

na zewnątrz na poziom terenu  z budynku istnieją 2 wyjścia ewakuacyjne z 



 

 

poziomu parteru, od frontu z holu komunikacyjnego oraz z  boku, oprócz tego 

istnieje niezależne wyjście z pom. kotłowni i pomieszczenia gospodarczego, zaś 

z poddasza jedno wyjście  schodami  zewnętrznymi w dół i na zewnątrz, 

długości przejść i dojść ewakuacyjnych nie przekraczają wartości 

dopuszczalnych.  Dla poprawy warunków ewakuacji można przewidzieć 

oświetlenie awaryjne (np. kilka lamp z inwertorami lub lampy kierunkowe). 

 

9) sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w 

szczególności wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, 

odgromowej: główne wyłączniki instalacji usytuowane w dostępnych miejscach, 

przepusty instalacji przez elementy oddzieleń ppoż. wykonane wg 

certyfikowanych rozwiązań, otuliny i izolacje instalacji liniowych wykonane z 

materiałów NRO. 

 
10) dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie budowlanym: przewidziano 

przeciwpożarowy wyłącznik prądu dla całego budynku, i instalację odgromową. 

Urządzenia przeciwpożarowe wykonane będą wg projektów branżowych 

uzgodnionych w odrębnym trybie. 

 

11) wyposażenie w gaśnice: wg wskaźnika 2 kg środka gaśniczego (proszku 

ABC) na każde 100 m2 powierzchni, rozmieszczenie sprzętu z zachowaniem 

długości dojścia nie dalej niż 30 m do najbliższej gaśnicy, miejsce umieszczenia 

gaśnic oznakowane 

 

12) zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru: wymagane w ilości 

10 l/s. Zaopatrzenie zapewnione będzie z sieci hydrantowej miejskiej, najbliższy 

hydrant istnieje w odległości ~25 m od budynku, a kolejny w odległości ~140 m 

 

13) drogi pożarowe: dojazd zapewniony istniejącą drogą publiczną oraz 

wewnętrzną drogą gminną. 



 

 

7. Warunki wykonania robót budowlano – montażowych. 

Wszystkie roboty budowlano–montażowe, a także odbiór robót, należy 

wykonać zgodnie z normami, przepisami BHP i Prawa Budowlanego, oraz pod 

nadzorem i kierownictwem osób do  tego uprawnionych. Przy wykonywaniu prac 

betonowych i zbrojarskich należy przestrzegać technologii realizacji tych prac, 

zadbać o odpowiednie zawibrowanie mieszanki oraz pielęgnację betonu. Należy 

ściśle przestrzegać zaprojektowanych marek betonów i rodzajów stali. Wszystkie 

użyte materiały budowlane powinny posiadać wymagane atesty i dopuszczenia. 
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