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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
podlega uchwaleniu przez Rade Gminy. Z tego faktu wynika koniecznos$¢ zawarcia
w tym dokumencie takich tresci, ktdre Samorzad akceptuje i za realizacje ktorych
moze wzigé¢ odpowiedzialno$é przed spotecznoscig gminy. Zostaty one okreslone
na rysunku studium oraz w niniejszej czesci tekstu ,Kierunki”.

Studium jest zatem rodzajem deklaracji i zobowigzania sie Rady Gminy do
konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej a tym samym do
popierania i promowania wszystkich dziatan zgodnych z tg polityka.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w
zakresie gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju
zagospodarowania. Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajacych
opracowanego planu miejscowego.

Gospodarka przestrzenna w gminie winna by¢ jednak prowadzona w
oparciu o0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
miejscowych powinny by¢ kazdorazowo okreslone zasady podziatu terenu,
wydzielania nowych dziatek, minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek, procent
zabudowy dziatki, procentowy udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu
dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi technicznej, w
oparciu o wytyczne Studium.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezgco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych
ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki
przestrzennej.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest

dokumentem o charakterze strategicznym, okresla precyzyjnie uwarunkowania



(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) a generalnie okresla kierunki
rozwoju terendw wiejskich gminy Brodnica. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica nie jest przepisem gminnym.
W  przypadku zmiany istotnych uwarunkowan zewnetrznych i
wewnetrznych majacych wptyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng

gminy, moze zajs¢ potrzeba wprowadzenia zmian do Studium.

1.1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
niezbedne jest - z jednej strony - ustalenie celéw jej rozwoju, z drugiej -
okreslenie mozliwosci i ograniczen tego rozwoju, przedstawionych w czesci
Uwarunkowania.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest
zapewnienie wtasciwego poziomu zycia jego mieszkancéw, poprzez zapewnienie
wysokich parametréw zagospodarowania - przestrzennych i Srodowiskowych,
zapewnienie rownorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow,
zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i systemu

komunikacyjnego.

1) Cele proekologiczne:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona wdd,
- ochrona powietrza,
- ochrona ziemi.
2) Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i
charakteru zabudowy istniejacej.
3) Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- rozwdj ustug podstawowych i bytowych,



- wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,
- rozwdéj komunikaciji,

- rozwdj infrastruktury technicznej.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opierac sie na zasadzie, ze cztowiek i
przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne i spoteczne struktury gminne tworzg
jeden ziozony, wspdtzalezny i wspodidziatajacy system, uwzgledniajacy
ztozonos$ci wynikajgce z pofozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i
technicznym rejonu.

Jednoczesnie, aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata

mozliwos¢ jej realizacji powinna:

wynikac¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,

uwzglednia¢ naturalne predyspozycje sSrodowiska przyrodniczego,

odpowiadac¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym,

wskazywac i wykorzystywaé zakres mozliwych stymulacji i ingerencji w

naturalny proces rozwojowy.

Gmina Brodnica, w wyniku dziatan podejmowanych na rzecz jej
zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego, ma byc¢ postrzegana jako gmina
dostatnia, przyjazna dla jej mieszkancow i gosci, realizujaca swe cele
gospodarcze w harmonii z uwarunkowaniami $srodowiska przyrodniczego. Dla tak

okreslonej misji gminy, przyjmuje sie nastepujace cele rozwoju przestrzennego:
1. Ochrona i umacnianie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Poprawa warunkow zycia mieszkancéw gminy, a w szczegdlnosci uzyskanie
optymalnych warunkéw socjalnych, kulturowych i zdrowotnych, polegajacych

na:

witasciwym wyposazeniu wsi w obiekty ustugowe,

rozwijaniu lokalnej bazy miejsc pracy,

udostepnianiu mieszkancom miejsc wypoczynku i rekreacji,

rozbudowie systemoéw infrastruktury technicznej w miare urbanizowania
nowych terendw,

budowie systemu neutralizacji Sciekdw oraz odbioru i unieszkodliwiania
odpadoéw.



3. Aktywizacja jednostki poprzez wyzwolenie istniejacego na jej obszarze

potencjatu rozwojowego.

4. Tworzenie warunkow do rozwijania dziatan indywidualnych i grupowych

mieszkancow gminy na rzecz spotecznosci wsi i gminy jako catosci.

Ze wzgledu na podjecie dzialan na rzecz zréwnowazonego,
proekologicznego rozwoju gminy Brodnica, wytyczone zostajg réwnorzedne pod

wzgledem wagi i znaczenia proekologiczne cele rozwoju:

1. ochrona charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego a w

szczegolnosci:

a) istniejagcego drzewostanu i skupisk zieleni,
b) parkéw i cmentarzy,
c) pomnikéw przyrody,
d) wéd otwartych,
2. dazenie do stanu réwnowagi ekologicznej polegajacej miedzy innymi na:
a) tworzeniu cigqgéw zieleni fgcznikowej pomiedzy obszarami cennymi
przyrodniczo na obszarze gminy a terenami o zasiegu ponadlokalnym,
b) ochrona przed zabudowg ciggéw dolinnych wzdtuz ciekdw wodnych,

c) wzmacnianiu S$rodowiska poprzez zalesiania i zadrzewienia gruntéw
stabych klas (VI i V),

d) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych, nadwodnych i przydroznych,

e) podejmowaniu dziatan na rzecz zwiekszenia retencji wéd na terenie
gminy.

Aby osiggngé¢ zamierzone cele, niezbednym staje sie ustalenie pewnych
zasad polityki przestrzennej, ktore wyznaczg sposob realizacji wytyczonych

zadan. Dlatego tez proponuje sig, aby:

- schemat gospodarowania w gminie byt zgodny =z obiektywnymi
uwarunkowaniami, wynikajagcymi ze stanu S$rodowiska naturalnego oraz
sytuacji spoteczno - gospodarczej jednostki,

- wszelkie dziatania nakierowane byty przede wszystkim na cztowieka oraz
Srodowisko przyrodnicze, w ktorym zyje,

- formutowane zadania wynikaty z potrzeb i ambicji lokalnej spotecznosci,

- dla wazniejszych elementdw  sSrodowiska  spoteczno-gospodarczo-

przyrodniczego opracowywac programy dziatan, a dla nieefektywnie



funkcjonujacych sfer konstruowac programy naprawcze,

- procesy gospodarowania podlegaty czestej kontroli biezacej i okresowej,

- stwarzanie warunkéw umozliwiajgcych wzrost konkurencyjnosci lokalnej
gospodarki  poprzez zintensyfikowanie rozwoju gospodarczego i
restrukturyzacje bazy ekonomicznej (dywersyfikacja),

- zintensyfikowanie promocji wewnetrznej i zewnetrznej gminy oraz

zorganizowanie nowoczesnego profesjonalnego zarzadzania strategicznego.

Powyzsze cele i zasady motywujg pozostate ustalenia dotyczace polityki
przestrzennej i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy. Osiggniecie
ich nie moze sie jednak odby¢ z pominieciem uwarunkowan rozwoju gminy

omoéwionych w czesci Uwarunkowania.

1.2. Funkcje gminy

Na obszarze gminy dominujg gospodarki rolna i le$na, oparte na duzych
kompleksach gruntéw rolnych dobrych klas oraz znaczacych kompleksach
leSnych. Réwnorzedng funkcjg wiodaca obok produkcji rolnej jest mieszkalnictwo.

Na terenach wsi potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 310, oproécz
funkcji obstugi rolnictwa, intensywnie rozwinety sie funkcje mieszkaniowa i
dziatalnosci gospodarczej (Manieczki, Grabianowo).

W Swietle przeprowadzonej inwentaryzacji stanu gminy oraz analizy jej
predyspozycji i mozliwosci rozwoju na tle uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, gospodarczych i politycznych uznac¢ nalezy, ze istniejace funkcje
poszczegolnych wsi gminy Brodnica powinny by¢ kontynuowane z tym, ze winny
one ulec ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwdj. Powinny réwniez by¢ w
znacznym stopniu zaktywizowane, aby mogly staé sie w wiekszym stopniu
czynnikami rozwojowymi.

Istniejace funkcje winny tez ulec przewartosSciowaniu w stopniu rownym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju
jednostki administracyjnej jakg jest gmina.

Przewartosciowane i zaktywizowane zostang nastepujace funkcje:

- mieszkalnictwo,



- turystyka i wypoczynek,
- dziatalnos$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektéw szczegdlnie ucigzliwych,

- ustugi oswiaty.

Wprowadzane zmiany wynikajq z:

- koncepcji zrownowazonego rozwoju i przejscia z aspektéw iloSciowych na
jakosciowe: jakos$¢ zycia, jakos$¢ s$rodowiska przyrodniczego, wizerunek
przestrzeni i krajobrazu,

- z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie silnej konkurencyjnosci
miedzy jednostkami samorzadowymi jakimi sg gminy,

- z dostosowywania sie do wymogoéw i standarddéw Unii Europejskiej.

Uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami gminy Brodnica w okresie
perspektywicznym beda:
- ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego dla aglomeracji poznanskiej,
- zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancow
potudniowej czesci Poznania oraz powiatu poznanskiego a takze zachodniej czesci
powiatu $Sremskiego (ustugi lokalne i ponadlokalne),
- mieszkalnictwo jako oferta dla poznanskiej i okolicznej klasy sredniej,
- dziatalno$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla

Srodowiska,

nauka i doswiadczalnictwo,

nowoczesne rolnictwo, z pozgdanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego,

lesnictwo,

szkolnictwo srednie.

1.3. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno-
przestrzennych

Schemat gospodarowania w gminie sktada sie z kolejnych krokdéw, ktore
majq doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub do maksymalnego
zblizenia sie do tego efektu.



Efektem koncowym, docelowym, jest obraz gminy:

- jako przestrzeni, w ktérej zyja, mieszkajg, pracujg i wypoczywaja jej
mieszkancy, ocenianej na podstawie warunkéw bytowania,

- jako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach
wizualnych i odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i
powigzan,

- jako miejsca, w ktorym realizuje sie zyciowe cele.

Dla uzyskania zatozonego efektu, podejmowac nalezy dziatania dotyczace
poszczegolnych sfer rozwoju, ktére stanowiaq S$rodowisko przyrodnicze,
mieszkanie, praca, wypoczynek.

Srodkami osiggania celéw jest podjecie przez réznorodne podmioty
programoéw dziatan wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer rozwoju.

Polityka przestrzenna gminy opiera sie na zatozeniu, ze tylko aktywny
wspoétudziat mieszkancow gminy oraz wszystkich samorzgdowych
i pozasamorzgdowych grup aktywnosci spotecznej, zawodowej i gospodarczej
daje gwarancje petnego sukcesu w realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju
gminy.

Zakfada sie zrownowazony rozwdj gminy, podazajacy w kierunku zmian
jakosciowych w przestrzeni gminy w strefie objetej ochrong (Rogalinski Park
Krajobrazowy, Natura 2000) oraz zmian jakosciowo-ilosciowych w strefie rolniczo

- lesnej i zurbanizowanej.

W strefie objetej najwyzszg ochrong, do ktérej zaliczamy tereny

Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, obszary Natura 2000, gospodarowanie w
przestrzeni winno przebiega¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu
w sprawie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz zgodnie z bedacym w
opracowaniu Planem Ochrony Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, a ponadto
zmierza¢ powinno w kierunku zahamowania degradacyjnych proceséw w
przestrzeni i srodowisku powodowanych niekontrolowanym rozwojem zabudowy

letniskowej i mieszkaniowej.
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W _strefie rolniczo - le$nej gospodarowanie w przestrzeni postepowac
bedzie w kierunku:

1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wiasciwego ksztattowania systemu zieleni,
- ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,
- wprowadzania rolnictwa ekologicznego,

2) kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z
preferencjg dla nieintensywnych form hodowli bydta, koni, kéz i owiec,
jako kierunkdédw wzbogacajacych krajobraz, a nie ucigzliwych dla
srodowiska,

3) kontynuacji gospodarki lesnej,

4) rozwoju réznorodnych form rekreacji, turystyki i wypoczynku.

W _strefie zurbanizowanej (jednostki wiejskie) kierunki zagospodarowania

przestrzennego dotyczyc¢ beda:
1) przygotowania réznorodnej oferty :
- terenéw mieszkaniowych ,
- terendw ustug,
- terendw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej
wytworczosci w taki sposdb, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz
i nie byty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego,
2) rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych wiejskich jednostek osadniczych o
silniejszych trendach wraz z poprawg jakosci zycia,
3) rozwoju jakosciowego jednostek nie wykazujacych tendencji wzrostowych
tzn. wzbogacenie w obiekty i placéwki ustugowe, wyposazenie w
infrastrukture techniczng, poprawa wizerunku wsi,

4) ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Sfery polityki przestrzennej i programy dziatan

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zréwnowazonego
rozwoju:
- ochrony s$rodowiska przyrodniczego,

- $rodowiska mieszkaniowego,
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- sfery pracy,

- sfery wypoczynku.

Kazda z ww. sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej.
Sfery przenikajg sie wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury przestrzennej
nie mozna rozpatrywac i ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen
gminy, facznie z jej wszystkimi sktadnikami, tacznie ze S$rodowiskiem
przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnosc¢ i skutecznos¢ bazuje na
fachowosci, organizacji i prawidtiowej atmosferze pracy stuzb administracji
samorzadowej, umiejetnosci wigczania réznych podmiotdw do wspdlnych dziatan

oraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dziatan w poszczegdlnych sferach rozwoju

a) Ochrona srodowiska przyrodniczego:

- prowadzenie dziatan w oparciu o Program Ochrony Srodowiska dla gminy
Brodnica,

- rozwo0j sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej urbanizacji
nowych terenéw gminy,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy oraz propagowanie
rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych
poza systemem kanalizacji, pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych dla
indywidualnych inwestoréw,

- propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadow i kompostowania
odpaddw organicznych oraz rozwdj zorganizowanego odbioru odpaddéw,

- egzekwowanie od ucigzliwych zaktadéw likwidacji ucigzliwosci z nakazem
wprowadzenia zieleni wokot granic dziatki,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien na terenach nieuzytkdw rolnych,
wprowadzanie pasow zieleni przydroznej, nadwodnej i $rédpolnej,
ksztattowanie tzw. ,korytarzy ekologicznych”,

- prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemdéw wad
otwartych gminy, realizacja programu matej i sSredniej retencji,

- prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach dworskich,
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hamowanie procesdow degradacji gleb w celu zachowania prawidtowej
struktury pol uprawnych, tak , zadrzewien,

dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania rolnictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe,

stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych,
propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie $rodkéw na
cele edukacji, objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie

spotkan

b) Ksztattowanie Srodowiska mieszkaniowego, rynku pracy i wypoczynku.

Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i

ustug, pracy i wypoczynku poprzez:

przygotowanie terendéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby
wilasne, a w tym opracowanie planéw miejscowych, wykup i urzadzenie
niezbednych drég publicznych, uzbrojenie terenéw w infrastrukture
techniczng,

budowe infrastruktury spotecznej ze szczegdlnym naciskiem na rozwdj ustug
os$wiaty i ustug zdrowia, w tym szkolnictwa $redniego i pomaturalnego,
budowe mieszkan komunalnych,

przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,
urzadzanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugom
spotecznym,

podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalno$¢ doradczg i promocyjng,
udostepnianie terenéw metodami j.w. pod aktywnos$¢ gospodarczg oraz
modernizacja, konserwacja i rozwdj gminnej sieci drogowej i infrastruktury
technicznej,

aktywizacje rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem
ucigzliwych dla srodowiska oraz kontynuacja gospodarki lesnej,

udostepnianie terenéw dla rozwoju réznorodnych form sportu, wypoczynku i
rekreacji,

urzadzanie parkéw gminnych.
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Ponadto nalezy dazy¢ do podniesienia znaczenia gminy w ukladzie

powiatowym, poprzez:

— promocje gminy,

- przygotowanie zrdznicowanej i bogatej oferty terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

- podjecie dziatan na rzecz budowy drég i wyposazenia w infrastrukture
techniczng,

- wyznaczanie szlakow turystycznych,

- podjecie i promocja dziatan na rzecz ochrony S$rodowiska i zachowania
waloréw krajobrazowych,

- przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie i rozbudowe bazy oswiatowej.

Ze wzgledu na istniejace: rolnicze, przyrodnicze, kulturowe i spoteczno -
gospodarcze uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz W miare rownomierny rozwdj poszczegolnych funkcji i form
zagospodarowania, jak rdéwniez wystepowanie jednoznacznych czynnikéw
mogacych by¢ motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia

do wariantowania rozwoju gminy.

Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegdlne tereny:
- w pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktére mozna podtaczyc
do istniejacej infrastruktury technicznej,
- w nastepnym etapie uruchomione winny byc tereny, ktére mozna uzbroic
poprzez rozbudowe istniejqcej juz infrastruktury technicznej,
- w ostatnim etapie uruchomione mogq by¢ tereny, dla ktérych trzeba uprzednio
wybudowac¢ nowe systemy uzbrojenia.

Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowgq rozproszong lub
tworzenie ,wysp” zabudowy rozdzielonej uzytkami rolnymi. Dotyczy to gtéwnie

zabudowy mieszkaniowej.
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1.4. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spotecznej i
gospodarczej

1.4.1. Demografia

W rozwoju demograficznym gminy, przy uwzglednieniu wystepujacego w
ostatnim czasie trendu rozwoju oraz przy utrzymaniu sie dotychczasowych
sprzyjajacych proceséw i kierunkow rozwoju przewiduje sie dalszg stabilizacje i
wzrost ludnosci z uwagi na dodatni przyrost naturalny oraz dalszg stabilizacje
salda migracji. Przyjmuje sie perspektywiczny wzrost ludnosci z 4,87 tys.
mieszkancow w 2008r. do ok. 5,20 tys. w 2025r.

Biorgc pod uwage ofertowe tereny mieszkaniowe, ktoére zostaty
wyznaczone w Studium na taczng powierzchnie 296 ha okresla sie docelowg
chtonno$é wszystkich terendw mieszkaniowych gminy na okoto 4,2 tys.

mieszkancow.

Roéwnoczesnie ze wzrostem ludnosci i przeksztatceniami w procesach
demograficznych, nastgpig zmiany w strukturze wieku ludnosci. Bedg one
polega¢ na niewielkim spadku udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i
nieznacznym wzroscie ludnosci w wieku produkcyjnym oraz zauwazalnym

wzroscie ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Tereny rozwojowe gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych, okresla sie
tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajace na
swobodny rozwdj tych jednostek. Dla niektorych wsi, dla ktérych prognozuje sie
dynamiczny rozwdj okresla sie nowe tereny rozwojowe oraz obszary strategiczne.

Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkcji, a wiec budownictwa
mieszkaniowego, ustug i przemystu. Dla wiodacych jednostek wiejskich
wyznaczono tereny rozwojowe i obszary strategiczne. Dla wiekszosci wsi jednak
w pierwszej kolejnosci powinno dazy¢ sie do uzupetnienia istniejacej zabudowy,
poprzez realizacje obiektéw mieszkaniowych, ustugowych czy dziatalnosci

gospodarczej.
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1.4.2. Zabezpieczenie miejsc pracy

Przysziosciowg liczbe ludnosci gminy charakteryzuje dos¢ wysoki udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym, stad koniecznos$¢ tworzenia mozliwosci miejsc
pracy na terenie gminy, a jednoczesnie sprzyjanie pozyskiwaniu miejsc pracy
poza obszarem gminy.

Gtéwnym miejscem pracy na terenie gminie bedzie rolnictwo, przemyst i
budownictwo oraz ustugi rynkowe. Zauwazalny bedzie dynamiczny wzrost miejsc
pracy w sektorze ustug rynkowych, a ustugi nierynkowe, ktére skupiajg sektor
publiczny nadal zachowajg pozycje stabilnego miejsca pracy.

Studium okresla mozliwosci realizacji miejsc pracy na terenie gminy,
wyznaczajac tereny pod rozwdj okreslonych funkcji. Miejsca pracy bedg
realizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej (tereny oznaczone symbolem
MN, MW), pod ustugi (tereny oznaczone symbolem U, UA, UK, US) oraz na
terenach przeznaczonych na cele przemystowe i obstugi produkcji rolniczej
(tereny oznaczone symbolem P, RU/P, PG).

Znaczna czes¢ mieszkancéw gminy nadal bedzie sie trudni¢ w gospodarce
rolnej, mimo przewidywanego spadku zatrudnienia w tym sektorze.

Poza tym nadal bedq wystepowaty wyjazdy do pracy poza obszar gminy,
gtéwnie do Sremu, Mosiny oraz do otaczajgacych miejskich i wiejskich oérodkéw

gminnych i centréw handlowo - ustugowych.

1.4.3. Potrzeby mieszkaniowe

W Studium tereny mieszkaniowe zostaty wyznaczone jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej z
dopuszczeniem ustug - MN, we wszystkich miejscowosciach gminy,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - MW,

we wsiach Brodnica, Grabinowo, Itéwiec, Manieczki, .
Bogata oferta terendéw mieszkaniowych pod wzgledem przestrzennych mozliwosci

i zréznicowanych form zabudowy zaspokaja potrzeby ludnosci gminy oraz stanowi

zabezpieczenie dla dalszego rozwoju w okresie perspektywicznym.
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Studium umozliwia réwniez zaspokojenie potrzeb ustugowych ludnosci, w
tym szkolnictwa, ustug ochrony zdrowia, kultury, administracji i sportu, poprzez
mozliwos¢ zlokalizowania ustug na okreslonych funkcjonalnie terenach.
Jednoczesnie przy lokalizowaniu ustug, w ramach opracowan planistycznych,
powinny zosta¢ uwzglednione parametry funkcjonalne i urbanistyczne wymagania
zwigzane z zachowaniem ich nieucigzliwosci.

Najwieksze obszary pod rozwdj funkcji ustugowych wyznaczone zostaty we
wsiach: Brodnica, Szotdry i Zabno.

W Studium wyznaczono takze tereny przeznaczone na cele przemystu. Na
tych terenach przewiduje sie lokalizacje m.in. obiektow produkcyjnych,
magazynow, sktadow oraz produkcji zwierzecej i obstugi rolnictwa. Obszary pod
rozwdj przemystu zlokalizowane sg w miejscowosciach: Manieczki, Grabianowo,

Szotdry, Grzybno, Zabno i Brodnica.

1.4.4. Potrzeby w zakresie ustug

Studium umozliwia zaspokojenie potrzeb ustugowych Iludnosci poprzez
odpowiednie zabezpieczenie przestrzeni gminy.

Lokalizowanie ustug zwigzanych z obstugg funkcji mieszkaniowej, w tym
podstawowej opieki medycznej, przewiduje sie w ramach wyznaczonych terenéw
na cele mieszkaniowe oraz ustugowe ktore zostaty okreslone w Studium jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczone symbolem MW.

Ustugi na ww. terenach mogg by¢ realizowane nastepujgco:
- w formie obiektéw wolnostojacych na wydzielonych dziatkach w obszarze
terenéw zabudowy mieszkaniowej MN,

- w formie ustug wbudowanych w budynki mieszkalne na terenach MN i MW.

17



Ponadto w Studium wyznaczone zostaty ustugi o charakterze
terenochtonnym, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach i oznaczone
symbolami:

U - tereny ustug

UO - tereny ustug oswiaty

UK - tereny ustug sakralnych,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

UA - tereny ustug administracyjnych.

W zakresie ustug w Studium przewiduje sie nhowe tereny przeznaczone pod
dalszy rozwdj tych funkciji.

Takie ustugi jak opieka przedszkolna, szkolnictwo podstawowe, gimnazjalne i
ponadgimnazjalne, ochrona zdrowia, kultura, administracja i sport
lokalizuje sie na okreslonych funkcjonalnie terenach.

Szczegbétowe parametry funkcjonalne i urbanistyczne odnoszace sie do ww.
terendw zostaty zapisane w tabeli pt.: ,Kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania i uzytkowania terenu”.

1.4.5. Tereny dzialalnosci gospodarczej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brodnica w zakresie dziatalnosci gospodarczej ma charakter ofertowy.

W Studium wyznaczono bogatg oferte terendw przeznaczonych na cele
przemystu. Oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolem P, RU/P i PG.
Na terenach przemystu przewiduje sie lokalizowanie obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzieé¢, o
ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z
2004r. Nr 257, poz. 2573 z pdézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227).
Tereny przemystu, obstugi rolnictwa, ferm hodowlanych oraz eksploatacji

kruszywa, wyznaczone zostaty w nastepujacych miejscowosciach:

» Manieczki i Grabianowo wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 310, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy produkcyjnej,

= w Zabnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2463P, w sasiedztwie istniejacej
zabudowy produkcyjnej,

» w Grzybnie, po poétnocno-wschodniej stronie stawdéw hodowlanych - teren
powierzchniowej eksploatacji zt6z piaskow i zwirdw,

= w Grzybnie, teren pod rozbudowe fermy hodowlanej sasiadujacy z istniejacq
fermg hodowlang,

= w Szotdrach - drugi znaczacy kompleks przestrzenny, pod obstuge produkcji
rolniczej, zlokalizowany po stronie zachodniej od drogi powiatowej 4063P,

= w Brodnicy jako poszerzenie istniejgcego terenu zabudowy przemystowej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow w tym tereny wylaczone spod
zabudowy

2.1. Tereny wylaczone spod zabudowy

W Studium ustala sie jako tereny wytaczone spod zabudowy nastepujace
rodzaje przeznaczenia terenu:

- lasy,

- taki i pastwiska,

- wody otwarte, w tym rzeka Warta, cieki wodne, sztuczne zbiorniki i stawy.
Niezaleznie od wymienionych rodzajéw przeznaczenia terenéw wytaczonych spod
zabudowy, w obrebie terendw objetych formami ochrony przyrody, tj. w
granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw Natura 2000,
ustala sie nastepujace zakazy i ograniczenia:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe oraz tereny wyznaczone pod zabudowe przed
wejsciem w zycie Planu Ochrony Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

- nie dopuszcza sie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe, w obszarach
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wyznaczonych w Planie Ochrony jako obszary chronione przed zabudowq i
lokalizacjg elementdéw niekorzystnie wptywajacych na krajobraz,

- dopuszcza sie zabudowe zagrodowa wzdluz istniejacych  szlakéow
komunikacyjnych,

- dolinowe korytarze ekologiczne — zakaz zabudowy.

2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe w tym tereny z

ograniczeniami dla zabudowy

W sktad obszaréw przeznaczonych pod zabudowe wchodzg nastepujace
rodzaje przeznaczenia terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku studium symbolami MN,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone na rysunku studium symbolami MW,
- tereny ustug; tereny ustug publicznych, administracyjnych - zabudowa dla
urzedoéw i organéw witadzy, administracji publicznej, saddw, prokuratur, szkét
wyzszych, szkét, przedszkoli, obiektédw ochrony zdrowia Iub innych ustug
publicznych zwigzanych z celami publicznymi, zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, oznaczone na rysunku studium symbolami U, UO, UA,
- tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku studium symbolami UK,
- tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolami US,
- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
na rysunku studium symbolem P,
- tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z piaskow i zwirdw (kruszywa
naturalnego), oznaczone na rysunku studium symbolami PG,
- tereny ferm hodowlanych, oznaczone na rysunku studium symbolami RU/P,
- tereny obstugi produkcji rolniczej, oznaczone na rysunku studium symbolami
P/RU.
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W skfad terendw z ograniczeniami dla zabudowy wchodzg nastepujace
rodzaje przeznaczenia terenu:

- tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolami ZC,

- tereny ogrédkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku studium symbolami

ZD,

- tereny lesniczowek,

- tereny zieleni publicznej,

- rolnicza przestrzen produkcyjna — uzytki rolne klas I-III,

- rolnicza przestrzen produkcyjna - uzytki rolne klasy 1V,

- rolnicza przestrzen produkcyjna - uzytki rolne klas V-VI,

- tereny ferm hodowlanych RU/P,

- tereny obstugi produkcji rolniczej P/RU.

Do terendw z ograniczeniami dla zabudowy naleza réwniez te, ktére ze
wzgledu na potozenie lub walory przyrodnicze nie powinny by¢ przeznaczone pod
zabudowe lub zabudowa ta winna by¢ ekstensywna, obwarowana warunkami. Do
takich terendw zaliczono wyznaczone nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
znajdujace sie w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw

Natura 2000 w sotectwach Esterpole i Jaszkowo.

W obrebie kazdego z ww. rodzajow przeznaczenia obowigzujg wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw okreslone w niniejszym
Studium. Ponadto na niektérych terenach mogq pojawi¢ sie inne ograniczenia,

wynikajace z przepisow odrebnych i szczegolnych.
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2.3. Ustalenia dla poszczegdlnych form zagospodarowania
terenu, w tym dla obiektow i urzadzen telefonii
komorkowej oraz lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych oraz terenow eksploatacji kopalin -

kierunki i wskazniki.

Aktualne ustalenia dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz dla
terendw z ograniczeniami dla zabudowy zawierajg tabele: tabela KIERUNKI I
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU oraz
tabela okredlajaca MINIMALNE WIELKOSCI DZIALEK BUDOWLANYCH DLA
ZABUDOWY MIESZKANIOWE].

Podane wskazniki i parametry nalezy uwzglednia¢ na etapie opracowania
miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie:

- miejscowo niewielkie odstepstwa - nie powodujace uniemozliwienia uzyskania
$rednich wskaznikdw zgodnych z ustalonymi - w obrebie poszczegdlnych
obszaréw,

- miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytow zabudowy w przypadkach
koniecznosci nawigzania do zabudowy istniejacej,

- w przypadkach uzasadnionych wzgledami architektonicznymi podwyzszenie
podanych gabarytéw zabudowy o jedng kondygnacje lub wprowadzenie zamiast
kondygnacji poddaszowej dodatkowej petnej kondygnacji z dachem ptaskim,

- adaptowanie w obrebie terenéw MN istniejacych siedlisk rolnikéw oraz produkcji
ogrodniczej,

- adaptowanie w obrebie terenéw MN, U i P istniejacej zabudowy mieszkaniowej
oraz siedlisk rolnikdw pod warunkiem zastosowania odpowiednich odlegtosci,
zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci przegréod zewnetrznych, zastosowania
elementéw amortyzujgcych, ostaniajacych, w tym ekrandw akustycznych oraz w
formie zieleni izolacyjnej;

- przeznaczanie dziatek budowlanych wytgcznie pod funkcje mieszkaniowg w
ramach terendw MN, MW i U pod warunkiem przyjecia wielkosci dziatki zgodnie z
ustaleniami dla MN, MW i U,
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- wprowadzanie drég dojazdowych wewnetrznych, niewielkich parkingow i drog
pieszych w obreb terendw wytgczonych z zabudowy, terendw przeznaczonych pod
zabudowe, terendw z ograniczeniami dla zabudowy oraz terendéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng. W przypadku terendw wytaczonych z zabudowy
powinny to by¢ drogi gruntowe i parkingi o nawierzchni przepuszczalnej;

- wprowadzanie placow i pasazy w obreb terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
- zmniejszenie podanych wskaznikow zieleni na mieszkanca
(tereny zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne) w przypadku potozenia terenu
osadniczego w sasiedztwie lasu, zbiornika wodnego, dostepnych terendéw
rekreacyjnych na sgsiednich terenach np.,

- adaptowanie podziatdw geodezyjnych niezapewniajacych ustalonej wielkosci
dziatek, o ile zostaty dokonane przed uchwaleniem zmiany Studium,

- wprowadzanie korekt przebiegdw projektowanych drég, wynikajacych np. z
uszczegotowienia projektu pod warunkiem zachowania powigzan

komunikacyjnych zapisanych na rysunku studium.

Obiekty i urzadzenia telefonii komorkowej oraz wieze elektrowni wiatrowych

W Studium nie wskazuje sie lokalizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem telefonii komérkowej oraz obszaréw dla mozliwej lokalizacji
wiez elektrowni wiatrowych. Doktadng lokalizacje, sposéb zagospodarowania
terenu, a takze szczegdétowe warunki lokalizacji nalezy okresli¢ na podstawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty i urzadzenia
telefonii komorkowej oraz wieze elektrowni wiatrowych, jako elementy
infrastruktury charakteryzujgce sie znaczng wysokoscia nie mogq zaktdcac
panoram i osi widokowych oraz by¢ elementami, ktore przystaniajg istotne
elementy krajobrazu gminy. Szczegdlnej ochronie podlegajg obiekty cenne
kulturowo, dlatego w Studium wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem telefonii komoérkowej i farm elektrowni
wiatrowych, na terenach i w rejonie obiektdw objetych ochrong konserwatorskg
oraz formami ochrony przyrody. Odstepstwo od tej zasady moze nastgpic¢ jedynie

na mocy decyzji i wustalen odrebnych z Wielkopolskim Wojewddzkim
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Konserwatorem Zabytkéw, Zespotem Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
Wielkopolskiego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Nalezy dazy¢, aby stacje telefonii komoérkowych byty lokowane na istniejgcych
obiektach wysokosciowych takich jak np. kominy lub na terenach infrastruktury
technicznej czy przemystowych, aby zredukowac negatywne oddziatywanie na
otoczenie. Lokowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
telefonii komorkowej nalezy prowadzi¢ tak, aby oddziatywanie zostato
ograniczone do granic terenu, na ktérym sie znajduja.

W przypadku wiez elektrowni wiatrowych Studium nie wyznacza terendéw pod
farmy wiatrowe. Do obszaréw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych nalezg obszary istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody
oraz obszary objete ochrong konserwatorskg a takze tereny bezposrednio do nich
przylegajace. Wytaczone z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych zaliczone
sq takze osie widokowe oraz panoramy istotne dla zachowania waloréw

krajobrazowych obszaru gminy.

Obszary powierzchniowej eksploatacji zt6z piasku i zwiru - kruszyw naturalnych

Zachowuje sie, wyznaczone w Studium =z 2000 roku, obszary
projektowanej eksploatacji piaskow i zwirow w miejscowosci Grzybno wraz
z wyznaczeniem kierunku rekultywacji jako rolno-lesny z zachowaniem
powstatych oczek wodnych z docelowga mozliwosciq przeznaczenia na tereny
ustug sportu. Na terenie gminy powierzchniowg eksploatacje dopuszcza sie na

obszarach udokumentowanych zt6z piaskéw i zwirdw.
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2.3.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow
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MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
1.
MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE] Z DOPUSZCZENIEM USLUG

Zabudowa

zagrodowa

jednorodzinna

wolnostojaca MN oraz zabudowa

Wszystkie
miejscowosci

Dla dziatek o
powierzchni do
1000 m? w
zabudowie
jednorodzinnej
35%

Dla dziatek o

powierzchni min.

2000m? - 25%

Dla dziatek o
powierzchni do
1000 m? W
zabudowie
jednorodzinnej
65%

75%

Budynki
mieszkalne:
maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ minimum
2 stanowiska
postojowe dla
samochodow
osobowych

Dla terenéw MN
potozonych w
granicach
Rogalinskiego Parku
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Dla dziatek o
powierzchni
powyzej 3000m?
- 15%

85%

Krajobrazowego oraz
obszaréw Natura 2000,
na etapie sporzadzania
miejscowych planow
zagospodarowania

W zabudowie W zabudowie Budynki przestrzennego nalezy
zagrodowej nie zagrodowej nie gospodarcze rozgraniczy¢ zabudowe
wyznacza sie wyznacza sie w zabudowie mieszkaniowq
zagrodowej jednorodzinng od
- maksymalnie zabudowy zagrodowej.
12,0 m
Zabudowa jednorodzinna Wszystkie 40% 60% Budynki
blizniacza MN miejscowosci poza mieszkalne:
granicami maksymalnie 2
Rogalinskiego Parku kondygnacje
Krajobrazowego oraz nadziemne
obszarow Natura 2000.
Zabudowa wielorodzinna MW: Brodnica, Grabinowo, 45% 55% Budynki W obrebie kazdej
budynki o] trzech i wiecej Itéwiec, Manieczki mieszkalne: dziatki nalezy
mieszkaniach, budynki zbiorowego maksymalnie 3 zabezpieczy¢ miejsca
zamieszkania (domy mieszkalne dla kondygnacje postojowe dla
ludzi starszych, dzieci i innych grup nadziemne samochodow

spotecznych np.: hotele robotnicze,
internaty, bursy szkolne)

osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca
na mieszkanie

W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczyc¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku
dla oséb starszych o
wielkosci minimum 10
m? na mieszkanca
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W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczyc¢ teren
rekreacyjno-sportowy
o wielkosci minimum
1,5 m? na mieszkanca

Zabudowa ustugowa w
samodzielnych budynkach

Ustugi obstugujace funkcje
mieszkaniowq: podstawowe obiekty
handlu - z wylaczeniem obiektéw
wielkopowierzchniowych. Budynki
handlowo-ustugowe, samodzielne
sklepy i butiki, apteki, hale uzywane
do targéw, aukcji i wystaw,
targowiska pod dachem) stacje
paliw, stacje obstugi samochodow,
hotele, motele, gospody, pensjonaty,
schroniska, domki  kempingowe,
restauracje i bary, drobne
nieucigzliwe rzemiosto, budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biur, budynki
bankdw, urzedow pocztowych,
budynki centréow konferencyjnych,
budynki o charakterze edukacyjnym,
budynki niepublicznych szkot
wyzszych, placowki i laboratoria
prowadzace nieucigzliwg dziatalnosé¢
badawcza), stacje meteorologiczne i
hydrologiczne, budynki
obserwatoriéw, budynki instytucji
ochrony zdrowia $wiadczace ustugi
zakwaterowania, z opieka lekarska i

Wszystkie
miejscowosci

50%

50%

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodow w
wymiarze:

- minimum 3
stanowiska w
przypadku ustug
potaczonych z funkcjq
mieszkaniowg

- minimum 3
stanowiska na 100 m?
powierzchni ustug lub
2 stanowiska na 10
zatrudnionych

- minimum 1
stanowisko postojowe
dla samochodoéw
osobowych na 10 oséb
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji
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pielegniarskg dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, domy pomocy
spotecznej, niepubliczna ochrona
zdrowia, prywatne gabinety
weterynaryjne, kliniki weterynaryjne,
kina, sale koncertowe, teatry, domy
kultury, muzea, biblioteki, itp.

W miejscowosciach lub w czesciach
miejscowosci potozonych
Rogalinskim Parku Krajobrazowym
oraz obszarach Natura 2000
asortyment ustug nalezy ograniczy¢
do podstawowych wustug handlu i
gastronomii oraz ustug zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego.

Zabudowa jednorodzinna z
ustugami: handel detaliczny,
gastronomia drobne ustugi kultury
typu kawiarnia internetowa, galerie,
biblioteki, pracownie artystyczne,
gabinety lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura, ustugi zwigzane z
wykonywaniem wolnego zawodu,
placéwki bankowe, pomieszczenia
zakwaterowania turystycznego,
drobne nieucigzliwe rzemiosto,
niepubliczne placowki przedszkolne
itp.

W miejscowosciach lub w czesciach
miejscowosci potozonych
Rogalinskim Parku Krajobrazowym
oraz obszarach Natura 2000
asortyment ustug nalezy ograniczy¢
do podstawowych wustug handlu i

Wszystkie
miejscowosci

35%

65%

maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne
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gastronomii oraz ustug zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego.

Ustugi publiczne:

budynki o] charakterze
administracyjnym np. urzedow
gminy, urzedow pocztowych,
budynki szkolnictwa przedszkolnego,
szkolnictwa podstawowego i
ponadpodstawowego, budynki szkét
zawodowych lub ksztatcenia
specjalistycznego, budynki  szkot
wyzszych i placowki badawcze
(prowadzace nieucigzliwg dziatalnosé
naukowgq), specjalne szkoty dla dzieci
niepetnosprawnych, osrodki
ksztalcenia ustawicznego, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa,
szpitale psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, os$rodki pomocy
spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne, itp.

W miejscowosciach lub w czesciach
miejscowosci potozonych
Rogalinskim Parku Krajobrazowym
oraz obszarach Natura 2000
asortyment ustug publicznych nalezy
ograniczy¢ do  ustug, ktorych
zabudowa moze nawigzywac formag i
gabarytami do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Wszystkie
miejscowosci

45%

55%

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne

Ustugi sakralne: koscioty, kaplice,
domy modlitwy, plebanie, domy
rekolekcyjne, plenerowe miejsca

Wszystkie
miejscowosci

70%

30%

Catkowita
wysokos¢
obiektu
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modlitwy itp.

sakralnego do
20,0 m
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego;
wysokos¢
zabudowy
towarzyszacej
(plebanie, salki
katechetyczne
itp.) - wysokos¢
odpowiadajaca
maksymalnie 2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne: place zabaw,
boiska do gier matych, Sciezki
zdrowia, miejsca wypoczynku dla
os6b starszych z dopuszczeniem
zabudowy takiej jak: sanitariaty,
szatnie, natryski itp.

Wszystkie
miejscowosci

15%

85%

Budynki
parterowe z
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego

Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach (boiska do
koszykdwki, korty tenisowe, kryte
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.) prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone trybuny

Wszystkie
miejscowosci

Nie moze
przekraczac¢ %
zabudowy
okreslonego dla
terendw
zabudowy
mieszkaniowej

Co najmniej w
wymiarze
okreslonym dla
terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca
3 kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,
z dopuszczeniem
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dla ogladania sportéw na sSwiezym
powietrzu

jednorodzinnej
wolnostojacej -
MN

wolnostojacej -
MN

wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego

Zielen o charakterze
dekoracyjnym: skwery, klomby,
aleje, ogrody i parki publiczne,

ogrody botaniczne i zoologiczne z
elementami matej architektury

Wszystkie
miejscowosci

Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze
garaze, stacje benzynowe - dla
obstugi terenu itp.

Drogi wewnetrzne,
parkingi i garaze
zbiorcze - wszystkie
miejscowosci.

W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w
granicach
Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego oraz
obszarach Natura 2000
tylko drogi wewnetrzne
i parkingi turystyczne.

50% (dotyczy

garazy, stacji

benzynowych
itp.)

50% (dotyczy

garazy, stacji

benzynowych
itp.)

maksymalnie
2 kondygnacje
nadziemne
(dotyczy garazy,
stacji
benzynowych
itp.)

Obiekty infrastruktury technicznej -
dla obstugi terenu

Wszystkie
miejscowosci z
wykluczeniem na
obszarze Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego
oraz obszarach Natura
2000 lokalizowania
wiez telefonii

Nie okresla sie
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komorkowej i innych
agresywnych dla
krajobrazu elementéw
infrastruktury
technicznej

ZABUDOWA TECHNICZNO-PRODUKCYINA, TERENY POWIERZCHNIOWEJ] EKSPLOATACII KRUSZYWA

Budynki przemystowe - budynki
przeznaczone na produkcje np.
fabryki, wytwaornie, warsztaty,
rzeznie, browary, montownie itp.,
zbiorniki na ciecze i gazy, silosy na
cement i inne towary sypkie, budynki
magazynowe (chtodnie i budynki
skfadowe, powierzchnie
magazynowe), tymczasowe budowle
obstugi powierzchniowej eksploatacji

kruszywa naturalnego, zwirowni,
budowle wytworni gipsu,
cementowni, cegielni, wytworni
materiatdw budowlanych, zaktady
chemiczne, zaktady przemystu
ciezkiego itp.

Obiekty obstugi pracownikéw,

obiekty logistyki, ucigzliwe obiekty
instytutéw badawczych itp.

Ustugi i produkcja, w tym mozliwos¢
lokalizowania  przedsiewzie¢, dla
ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania
na s$rodowisko oraz tereny PG -
tereny powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny P

10% do 80% w
zaleznosci od
prowadzonej

dziatalnosci

20% do 90% w
zaleznosci od
prowadzonej

dziatalnosci

W sgsiedztwie
terenow
mieszkaniowych
i mieszkaniowo-
ustugowych
maksymalnie
12,0 m. Na
pozostatych
terenach
przemystowych
dopuszcza sie
wyzsze budynki
wynikajace ze
specyfiki
dziatalnosci.

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochoddéw

w wymiarze:

- minimum 3
stanowiska na kazde
100m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie
produkcyjnej lub 3
stanowiska na 10 oséb
zatrudnionych
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Budynki administracyjne
zakladow, obiekty ustugowe dla
pracownikédw w tym obiekty ochrony
zdrowia dla pracownikéw itp

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny P

Okresli¢ tacznie z
terenami P

Okresli¢ tacznie z
terenami P

W sasiedztwie
terendw
mieszkaniowych
i mieszkaniowo-
ustugowych
maksymalnie
12,0 m. Na
pozostatych
terenach
przemystowych
dopuszcza sie
wyzsze budynki
wynikajace ze
specyfiki
dziatalnosci.

Tereny rekreacyjne i sportowe dla
pracownikéw

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny P

Okresli¢ tacznie z
terenami P

Okresli¢ tacznie z
terenami P

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki

Wszystkie
miejscowosci, w

Okresli¢ facznie z
terenami P

Okresli¢ tacznie z
terenami P

publiczne, ogrody botaniczne i ktérych wystepuja
zoologiczne tereny P
Drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorcze Wszystkie Okresli¢ tacznie z | Okresli¢ tacznie z W sasiedztwie

garaze, stacje benzynowe itp na
potrzeby uzytkownika i wtasciciela
terenu P ze wzgledu na prowadzong
dziatalnosé.

miejscowosci, w
ktorych wystepuja
tereny P

terenami P

terenami P

terenéw
mieszkaniowych
i mieszkaniowo-
ustugowych
maksymalnie 2
kondygnacje. Na
pozostatych




terenach P w
nawigzaniu do
zabudowy
przemystowej.

Obiekty infrastruktury technicznej Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny P z
wykluczeniem
lokalizowania na
obszarze Rogalinskiego
Parku krajobrazowego
oraz obszaréw Natura
2000 wiez telefonii
komérkowej i innych
agresywnych dla
krajobrazu elementéw
infrastruktury
technicznej

TERENY USLUG ,USLUG ADMINISTRACYINYCH, USLUG OSWIATY

Ustugi U: wszystkie ustugi Wszystkie
dopuszczone w obszarze zabudowy miejscowosci, w
MN z rozdzieleniem funkcji ustugowej ktorych wystepujg
od zabudowy mieszkaniowej tereny U, UA, UO

60

40

maksymalnie 3
kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla

samochoddéw
zwigzanych z
Ustugi administracyjne / ustugi prowadzong
oswiaty - UA/UO: budynki o dziatalnoscig oraz
charakterze administracyjnym np. miejsca postojowe dla
urzedow gminy, urzeddw samochodéw
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pocztowych, budynki szkolnictwa

przedszkolnego, szkolnictwa
podstawowego i
ponadpodstawowego, budynki szkét
zawodowych lub ksztatcenia
specjalistycznego, budynki  szkot
wyzszych i placowki badawcze

(prowadzace nieucigzliwg dziatalnos¢
naukowgq), specjalne szkoty dla dzieci

niepetnosprawnych, osrodki
ksztatcenia ustawicznego, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa,

szpitale psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, osrodki pomocy
spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne itp.

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki
publiczne, ogrody botaniczne i
zoologiczne

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny U, UA, UO

Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci, w
ktérych wystepuja
tereny U, UA, UO

Obiekty infrastruktury technicznej

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepuja
tereny U, UA, UO
z wykluczeniem
lokalizowania na
obszarze Rogalinskiego
Parku krajobrazowego

osobowych w ilosci:

- minimum 3
stanowiska na 10
zatrudnionych lub
uzytkownikow,

- minimum 3
stanowiska na

kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej

- wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla oséb
niepetnosprawnych

- wyznaczy¢
stanowiska dla
przetadunku
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oraz obszaréw Natura
2000 wiez telefonii
komorkowej i innych
agresywnych dla
krajobrazu elementéw
infrastruktury
technicznej

UK

TEREN USLUG SAKRALNYCH

Ustugi sakralne: koscioty, kaplice,
cerkwie, meczety, synagogi, domy
modlitwy, plebanie, domy
rekolekcyjne, plenerowe miejsca
modlitwy itp.

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny UK

70

30

Catkowita
wysokos¢
obiektu
sakralnego do
20,0 m
dopuszczeniem
wyzszych
elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego;
wysokos¢
zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca 2
kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje, ogrody i parki

Wszystkie
miejscowosci, w

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodow w
wymiarze:

- minimum 2
stanowiska na 10 oséb
korzystajacych z ustug
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publiczne, ogrody botaniczne i
zoologiczne

ktérych wystepuja
tereny UK

Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny UK

us, u

TERENY SPORTU I REKREACJII, TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH

Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach (boiska do
koszykdwki, korty tenisowe, kryte
baseny, hale gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.), wyposazone w
trybuny itp. przeznaczone dla
widzOw oraz w prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone trybuny
dla ogladania sportéw na sSwiezym
powietrzu  budowle sportowe i
rekreacyjne pozostate obejmujace
wesote miasteczka lub parki
wypoczynkowe, dyskoteki itp.

Zagospodarowane tereny sportowe
przeznaczone do uprawiania sportéw
na $wiezym powietrzu, np. pitka
nozna, baseball, rugby, sporty
wodne, lekkoatletyka, wyscigi
rowerowe lub konne, trasy i szlaki
narciarskie, a takze skocznie, tory

Wszystkie
miejscowosci, w
ktérych wystepuja
tereny US oraz ustug
turystycznych
W miejscowosciach lub
w czesciach
miejscowosci
potozonych w
Rogalinskim Parku
Krajobrazowym i
obszarach Natura 2000
tylko jako adaptacja
istniejacych terenow i
zwigzanej z nimi
zabudowy oraz w
ramach terendw
wyznaczonych przed z
dopuszczeniem
realizacji budynkéw
sanitariatéw, szatni i
matej gastronomii.

20

80

maksymalnie
wysokos¢
odpowiadajaca
3 kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej, z
dopuszczeniem
wyzszych
elementéw
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodéw w
wymiarze:

- minimum 2
stanowisko na 10 os6b
korzystajacych z ustug

37




saneczkowe, pola golfowe, lotniska
sportowe, osrodki jazdy konnej,
przystanie zeglarskie i kajakowe,
wyposazenie plaz i baz sportow
wodnych, ogrody i parki publiczne,
skwery, ogrody botaniczne i
zoologiczne, boiska do gier matych,
parki itp.

Zabudowa agroturystyczna wraz z
zabudowg towarzyszacq oraz
zabudowa pensjonatowo-hotelowa.

Infrastruktura techniczna

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepuja
tereny US oraz ustug
turystycznych
z wykluczeniem na
obszarze Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego
i obszarach Natura
2000, lokalizowania
wiez telefonii
komorkowej i innych
agresywnych dla
krajobrazu elementéw
infrastruktury
technicznej

Zielen o charakterze dekoracyjnym:
skwery, klomby, aleje

Wszystkie
miejscowosci, w
ktérych wystepuja
tereny US oraz ustug
turystycznych
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Drogi wewnetrzne, parkingi

Wszystkie
miejscowosci, w
ktorych wystepujg
tereny US oraz ustug
turystycznych
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2.3.2. Tereny z ograniczeniami dla zabudowy i zagospodarowania terenu

parkingi, aleje piesze,

% powierzchni

urzadzenia obstugi - obiekty terenu
gospodarcze, sanitariaty, (nagrobki nie sg
$mietniki. Duzy udziat zieleni liczone jako

. . Maksymalny Minimalny
Symbol Rodzaje przeznaczenia
. procent procent
na terenu dopuszczone w Zakres dopuszczenia . n . Gabaryty .
L.p. . z - . Z 1 zabudowanej powierzchni Uwagi
rysunku obrebie terenow w miejscowosciach . ; . . zabudowy
. powierzchni biologiczne
studium oznaczonych symbolem o .
dziatki czynnej
1. ZP TERENY ZIELENI URZADZONE]
Tereny pokryte roslinnoscig Zabytkowe parki ujete zabudowana 70% maksymalna Dla parkow
uksztattowana zgodnie w rejestrze zabytkow powierzchnia wysokosc¢ zabytkowych
z zamierzong kompozycja, oraz pozostate tereny nie moze by¢ zabudowy lokalizowanie nowej
petnigca funkcje estetyczne, zieleni urzadzonej na wieksza niz 2 kondygnacje zabudowy oraz jej
rekreacyjne, zdrowotne. terenie gminy. 10%. gabaryty w
Budynki, urzadzenia uzgodnieniu z
wypoczynkowe oraz Wielkopolskim
infrastruktura techniczna Wojewodzkim
zwigzana funkcjonalnie z Konserwatorem
parkiem. Zabytkow
2. ZC TERENY CMENTARZY
Tereny zagospodarowane Brodnica, Itowiec, Obiekty Nie okresdla sie maksymalna
zgodnie z tradycjami Jaszkowo, Manieczki, kubaturowe nie wysokosé
panujacymi w gminie. Zabno mogq zabudowy
Kaplica cmentarna, dojazdy, przekraczac 10 2 kondygnacje
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komponowanej - parkowej, obiekty
petniacej funkcje estetyczne. kubaturowe)
zZD TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH
Ogrody dziatkowe zrzeszone w | Brodnica, Grabinowo, Obiekty Nie okresdla sie Zasady i
PZOD lub inne ogrody Itowiec, Manieczki kubaturowe nie warunki
pracownicze, dojazdy parkingi, mogq zabudowy
budynki administracji przekraczac 15 zgodnie z
ogrodow, $wietlice, domy %powierzchni wewnetrznym
dziatkowca, budynki sanitarne, terenu regulaminem.
urzadzenia infrastruktury Budynki
technicznej. zwigzane z
przeznaczeniem
uzupetniajacym
0 maksymalnej
wysokosci 7
metréw od
poziomu terenu
do okapu dachu
TERENY LESNICZOWEK
Obiekty mieszkaniowe, Brodniczka, Jaszkowo 30% 40% maksymalnie 2

ustugowe oraz gospodarcze -
program zagospodarowania
zgodnie z przepisami
nadlesnictw.

Obiekty uzupetniajace:
gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto, biura,
obiekty szkoleniowe,

kondygnacje
+ poddasze
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nieucigzliwe obiekty
rozrywkowe, ustugi
turystyczne, itp.

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

W ramach zabudowy
siedliskowej (zagrodowej)
obiekty mieszkaniowe i
gospodarcze, dojazdy do
siedlisk i pdl, obiekty
nieucigzliwego rzemiosta,
urzadzenia infrastruktury
technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje
nowych siedlisk na terenach
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych i
niniejszych warunkéw.
Zakazuje sie lokalizacji
zabudowy siedliskowej na
terenach dolinowych korytarzy
ekologicznych.

W obrebie Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego oraz obszarow
Natura 2000 zabudowe
siedliskowg postuluje sie
realizowac przy istniejgcych
drogach publicznych.

Wszystkie
miejscowosci
Uwaga:

w miejscowosciach lub

w czesciach
miejscowosci

potozonych w obrebie
Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego oraz
obszarow Natura 2000
zabudowe zagrodowag,
nalezy lokalizowa¢
wylacznie przy
istniejacych szlakach
komunikacyjnych

w ramach
siedlisk 30%

w ramach
siedlisk 40%

Zabudowa
mieszkalna
parter +
poddasze

Zabudowa
gospodarcza
dostosowana do
profilu produkcji
rolnej, nie
wyzsza jednak
niz 12,0 m

42




RU/P

TERENY FERM HODOWLANYCH

Budynki i budowle
gospodarcze i inwentarskie
oraz budynku biurowe i
socjalne wraz z sanitariatami

Brodnica, Boreczek,

maksymalnie 2

Nalezy opracowac

o Chatawy, Grzybno, o o . raport
dla pracowmkow{ . Manieczki, Piotrowo, 70% 30% kondygnacje oddziatywania na
zagospodarowanie i ! + poddasze p .
. - Przylepki, Szotdry srodowisko
uzytkowanie terenu zgodne z
obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.
P/RU TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNICZE]
Budynki i budowle
produkcyjne, magazynowe,
gospodarcze i inwentarskie
oraz budynku b|ur0\_Ne : . Grabianowo, Grzybno, maksymalnie 2 Nalezy opracowac
socjalne wraz z sanitariatami - . - . raport
o Itéwiec, Manieczki, 70% 30% kondygnacje . .
dla pracownikow, . oddziatywania na
ro Piotrowo, + poddasze , -
zagospodarowanie i srodowisko

uzytkowanie terenu zgodne z
obowigzujacymi przepisami

szczegblnymi w tym zakresie.
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2.4. Minimalne wielkosci projektowanych dziatek w
zabudowie mieszkaniowej
Na obszarze Rogalinskiego Parku Poza obszarem Rogalinskiego Parku
Lp. Miejscowos¢ Krajobrazowego Krajobrazowego
oraz obszarach Natura 2000 oraz obszarami Natura 2000
1 Brodnica _ zabudowa wolnostojaca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?
2. Brodniczka zabudowa wolnostojgca - 1200 m? -
3. Boreczek zabudowa wolnostojaca - 1500 m? -
zabudowa wolnostojaca - 800 m?
4. Chatawy B zabudowa blizniacza - 450 m?
5. Esterpole zabudowa wolnostojaca — 1500 m? -
6. Gorka _ zabudowa wolnostojaca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?
7. Grabianowo _ zabudowa wolnostojaca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?
8. Grzybno _ zabudowa wolpf)s.tojqca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?
0. Howiec _ zabudowa wolpf)s.tojqca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?
. S zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
10. Ttowiec Wielki " zabudowa blizniacza - 500 m?
11. Jaszkowo zabudowa wolnostojaca — 1800 m? -
12, Kopyta _ zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
zabudowa blizniacza - 500 m?
13. Ludwikowo zabudowa wolnostojgca - 1500 m? -
. . zabudowa wolnostojgca - 800 m?
14. Manieczki B zabudowa blizniacza - 450 m?
15. Ogieniowo B zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
zabudowa blizniacza - 500 m?
16. Piotrowo _ zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
zabudowa blizniacza - 500 m?
17. Przylepki zabudowa wolnostojgca - 1200 m? -
18 Rogaczewo _ zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
) zabudowa blizniacza - 500 m?
zabudowa wolnostojaca - 1000 m?
19. Sucharzewo B zabudowa blizniacza - 500 m?
20. Sulejewo _ zabudowa wolnostojaca - 1200 m?
zabudowa blizniacza - 650 m?
. zabudowa wolnostojaca - 1200 m?
21. | Sulejewo Folwark B zabudowa blizniacza - 650 m?
zabudowa wolnostojaca - 800 m?
22. Szotdry B zabudowa blizniacza - 450 m?
23. Tworzykowo zabudowa wolnostojaca - 1800 m? -
. ) ) zabudowa wolnostojaca - 800 m?
24, Zabno zabudowa wolnostojgca - 1200 m zabudowa blizniacza — 450 m2
25 Jurawiec _ zabudowa wolpf)s.tojqca - 800 m?
zabudowa blizniacza - 450 m?

44




3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego

zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

3.1. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kierunki
jego ksztattowania

Przedmiotem ochrony jest cate s$rodowisko przyrodnicze jako uktad

systemowy z wszystkimi jego elementami. Gtdwnym celem ochrony Srodowiska

W gminie jest gospodarowanie zasobami przyrodniczymi zgodnie z koncepcjq

zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska

przyrodniczego.

Dla zachowania wfasciwego ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego

gminy Brodnica wskazuje sie nastepujgce ogdlne zasady gospodarowania:

przestrzeganie wymagan zwigzanych z tadem przestrzennym, w tym
wiasciwe ksztattowanie terenéw mieszkaniowych, ustugowych,
rekreacyjnych i gospodarczych dostosowanych do specyfiki
krajobrazu,

ograniczenie mozliwosci usytuowania oraz funkcjonowania obiektéw i
dziatalnosci, ktére moggq doprowadzi¢ do znacznej degradaciji
przestrzeni przyrodniczej gminy,

promowanie i upowszechnianie technologii produkcji i dziatalnosci
gospodarczej witasciwej dla ochrony s$rodowiska, w tym takze
dziatalnosci rolniczej o charakterze ekologicznym zachowujacej zasady
Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej,

dziatania zmierzajace do ochrony zasobdéw wodd powierzchniowych i
podziemnych gminy poprzez: przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod
stojacych i ptyngacych, ograniczenie sptywu zanieczyszczen, nawozow i
srodkdw agrochemicznych do wod, stosowanie barier bio-geo-
chemicznych oraz witasciwg gospodarke wodno-s$ciekowa,

prowadzone wifasciwe melioracje uwzgledniajagce wymogi ochrony

ekosystemow dolin rzecznych oraz tak. Przeciwdziatanie obnizaniu
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poziomu wod gruntowych a takze zachowanie siedlisk roslin na
torfowiskach i przy wodach,

rekultywacja i wykorzystanie dostosowane do wymogow Srodowiska
gruntow zdegradowanych: wyrobisk po eksploatacji kopalin oraz
nielegalnych wysypisk odpadéw,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeksztatceniami na
cele nierolnicze a zwtaszcza zwartych komplekséw gleb II i III klasy
bonitacyjnej,

ochrona bioréznorodnosci roslin i zwierzat w tym: kompleksow
leSnych, zadrzewien, matych wysp lesnych, tak, wdd ptynacych i

stojacych, bagien i torfowisk.

Zachowanie i ochrona zasobow s$rodowiska przyrodniczego nalezy do

podstawowych elementéow polityki przestrzennej na terenie gminy wraz z

odpowiednim wykorzystaniem przestrzeni uwzgledniajgcym warunki

przyrodnicze. Do najwazniejszych dziatan w tym zakresie uznaje sie:

zachowanie i ochrone =zasobdédw najcenniejszych przyrodniczo o
najwiekszej wartoséci dla systemu ekologicznego gminy wraz z
zachowaniem wymogdéw ochrony bioréznorodnosci,

ochrona przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,

dziatania ochronne przed powodziqg,

racjonalne gospodarowanie i ochrona przed zanieczyszczeniami wod
podziemnych,

powiekszanie zasobu lesnego gminy poprzez zalesienia gruntow
wytaczonych z uzytkowania rolniczego,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej a zwitaszcza zwartych
kompleksdw gleb o najwiekszej przydatnosci dla rolnictwa oraz
ochrona S$rodowiska przed zagrozeniami zwigzanymi z prowadzona
produkcjg rolnicza,

dziatania ochronne  powietrza, ochrona przed  hatasem i
promieniowaniem elektromagnetycznym,

zachowanie odpowiednich terendow dla celdw rekreacyjnych,
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- ochrona przed przeksztatceniami rzezby terenu oraz dziatania z

zakresu rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Dziatania zwigzane z ochrong $rodowiska w gminie obejmujace zaréwno
ochrone zasobow przyrodniczych, ochrone przyrody i waloréow krajobrazowych
muszg by¢ powigzane i zgodne z kierunkami i zasadami wskazanymi w innych
dokumentach. Do najwazniejszych dokumentéw ksztattujacych polityke w
zakresie ochrony s$rodowiska nalezq: II Polityka Ekologiczna Panstwa, Program
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Wielkopolskiego, Program Ochrony
Srodowiska Powiatu Sremskiego a takze Program Ochrony Srodowiska dla
Gminy Brodnica. Istotnym elementem ochrony $Srodowiska jest tez podnoszenie
edukacji ekologicznej wszystkich mieszkancéw gminy.

Ochrona srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu na terenie
gminy Brodnica wymaga zastosowania nastepujgcych zasad oraz kierunkow

dziatan:

3.1.1. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

- utrzymanie objetych ochrong prawng na podstawie przepisow
szczegolnych obszarow w granicach gminy: Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego, obszaréw Natura 2000 ,Ostoja Rogalinska” — Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw (PLB300017) oraz ,Rogalinska Dolina
Warty” — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (PLH 300012), pomnikéw
przyrody,

- stosowanie zapiséw Planu ochrony Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego po jego uchwaleniu, ze szczegdlng uwagq na
wyznaczone w Planie strefy funkcjonalno -  przestrzenne

kategoryzujace obszary dziatan ochronnych.

- zgodnie z ustawg dnia 3 pazdziernika 2008 r o ochronie przyrody:
.Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:

1. pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych” lub siedlisk gatunkdw roslin

i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
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2. wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub
3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami (art. 33 ust 1)".

W art. 33 ust. 3 powyzszej ustawy zapisano ponadto, ze: ,Projekty
polityk, strategii, planéw i programdéw oraz zmian takich dokumentéw
a takze planowane przedsiewziecia, ktdre mogg znaczaco oddziatywac
na obszar Natura 2000, a ktére nie sg bezposrednio zwigzane z
ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2,
lub nie wynikaja z tej ochrony wymagaja przeprowadzenia
odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko.” Na terenach w granicach
obszaréw Natura 2000, poza wyjatkowymi sytuacjami, dozwolony jest
obecny sposdb zagospodarowania. Nowe inwestycje czy wieksza
intensywnos¢ zainwestowania mogg jednak wptyngé negatywnie na
wystepujace na obszarach Natura 2000 siedliska. Na tych obszarach
mozliwa jest réznorodna dziatalno$¢ cziowieka (gospodarcza, rolna,
lesna itp.) pod warunkiem, Ze dziatalno$¢ ta nie stanowi zagrozenia
dla siedlisk dla ochrony, ktérych wyznaczono obszary Natura 2000,

objecie dodatkowg ochrong najcenniejszych fragmentow Doliny Warty
zgodnie z wytycznymi Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego (WBPP 2010). Dolina rzeki Warty
stanowigca wazniejszy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym i
regionalnym decydujacy o spodjnosci sieci ekologicznej wojewddztwa
proponowana jest do ochrony jako obszar chronionego krajobrazu,

dziatania majace na celu uksztattowanie ukfadéw zieleni (pasmowej i
kepowej) na przestrzeniach otwartych. Wszystkie elementy tego
systemu - czyli wszelkie zadrzewienia sg integralnymi czesciami tego
ukfadu i stuzg utrzymaniu wilasciwych proceséw ekologicznych.
Ochrona tego systemu powinna obejmowacé wszystkie rodzaje zieleni.

Kolejnym dziataniem jest wprowadzanie nowych zadrzewien o

48



zréznicowanym Zznaczeniu (ekologicznym i krajobrazowym,
wodochronnym, glebo- i wiatrochronnym) zwtaszcza przy ciekach,
matych oczkach wodnych, na granicy pét i tak itp. oraz przy drogach.
Uktad zadrzewien na terenie gminy powinien mie¢ charakter spdjnego
systemu dla poprawy warunkéw ekologicznych, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz zwiekszenia atrakcyjnosci krajobrazu terendow

wiejskich.

3.1.2. W zakresie ochrony lasow i terenéw zielonych

ochrona zasobow lesnych gminy zaréwno w zwartych kompleksach,
jak i wysp lesnych. Stosowanie zasad =zapisanych w planach
urzadzenia laséw dla poszczegdlnych nadlesnictw oraz zasad i wskazan
zapisanych w planach urzadzania laséw oraz inwentaryzacji stanu
laséw bedacych wtasnoscig prywatna, dotyczy to zwitaszcza zakresu
mozliwej do prowadzenia na obszarach lesnych dziatalnosci cztowieka,
w tym rekreacji i rozwoju zabudowy. Zasoby leSne gminy sg jednym z
najwazniejszych atutéw gminy a najwieksza wartos$¢ przedstawiajq
lasy w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,
wykorzystywanie gospodarcze i zagospodarowanie obszaréw lesnych w
granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz na pozostatym
obszarze gminy zgodnie z zapisami Planu ochrony Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego, po jego uchwaleniu oraz z planami urzadzenia lasu
dla poszczegdlnych nadlesnictw,

wskazanie do zalesiania gruntéw o najnizszej jakosci (w szczegdlnosci
gruntow ornych VI i VI RZ klasy bonitacyjnej) i przydatnosci dla
rolnictwa zgodnie z zasadg uzupetniania i wypetniania kompleksow
leSnych dazac do jednorodnosci przestrzennej jednostek lesnych,
zgodnie z programami dotyczacymi zwiekszania lesistosci. Obszary
ponizej 0,5 ha nalezy ksztattowaé¢ jako zadrzewienia w postaci
zbiorowisk drzewiasto-krzewiastych,

tworzenie granic polno-lesnych ksztattujgcych strefe posrednig miedzy

kompleksami leSnymi a terenami otwartymi,
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ochrona istniejacych i tworzenie nowych korytarzy ekologicznych
(strefy wododziatowe, doliny rzek i ciekdw, rynny zbiornikéw wodnych)
dla zapewnienia stanu réwnowagi ekologicznej przy uwzglednieniu
wymogu pozostawienia czesci dolin otwartych dla przewietrzania
obszaru gminy. Korytarze ekologiczne powinny pozosta¢ wolne od
zabudowy a wszelkie zainwestowanie musi uwzglednia¢ wymogi
ochrony tych obszaréw a zwifaszcza ochrone potgczen ekologicznych
oraz korytarzy migracji zwierzat,

ochrona zieleni na terenach zabudowy wiejskiej, w tym takze zieleni
cmentarnej,

racjonalne wykorzystanie terenu poprzez wypetnienie zabudowq
mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wolnych przestrzeni w obrebie
terendw zainwestowanych nie bez uszczuplenia istniejgcych terendw

zieleni.

3.1.3. W zakresie gospodarki rolnej i ochrony gleb

ochrona gleb zwtaszcza tych o najwyzszej jakosci dla rolnictwa oraz
przeciwdziatanie umniejszaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ochrona trwatych uzytkéw zielonych przed zainwestowaniem. Dla ich
ochrony nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia ochronne (przywodne i w
strefie granicznej),

wprowadzanie dziatalnosci rolniczej opartej o Krajowy Program
Rolnosrowiskowy dla ochrony przyrody na terenach rolnych. W gminie
Brodnica mozliwe sg do wykorzystania $rodki z tego programu w
ramach pakietéw o zasiegu krajowym,

ochrona bagien i torfowisk na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych jako istotnych obszaréw retencji wéd w gminie,
prowadzenie gospodarki rolnej zgodnej z zasadami Zwykiej Dobrej
Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej dla
minimalizacji ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej w gminie

dziatalnosci rolniczej.
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3.1.4. W zakresie ochrony zasoboéw kopalin

racjonale gospodarowanie kopalinami,

najwieksze potencjalne mozliwosci wykorzystania gospodarczego majq
ztoza pisakow i zwirédw w Grzybnie, ktére wymagajq prac zwigzanych z
udokumentowaniem ztoza,

przeprowadzenie rekultywacji obszaréw odkrywek po okresie eksploatacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dostosowanie kierunku rekultywacji do warunkéw lokalnych $rodowiska
jak i spetniajacych zapotrzebowanie miejscowej spotecznosci,

zaniechanie eksploatacji piaskéw i zwirdw ztdéz pozabilansowych oraz

rekultywacja tych obszaréw.

3.1.5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
oraz powiekszanie retencji wéd w gminie. Do najwazniejszych zadan
nalezy petne skanalizowanie gminy zwifaszcza na terenie Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego,

powiekszanie na terenie gminy zasobdéw wodnych na podstawie
~Programu budowy urzadzen matej retencji wod powierzchniowych w
wojewoddztwie wielkopolskim do 2015 roku z uwzglednieniem potrzeb
obszarowych matej retencji i warunkéw efektywnosci ekonomicznej”(tom
4 opracowania ,Mafta retencja wodna na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego. Aktualizacja”). Zgodnie z tym programem w gminie
planowana jest budowa zbiornika Brodnica,

rozbudowa systemu melioracji zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym i
innymi przepisami szczegdélnymi oraz odpowiednie wykorzystanie tego
systemu, oraz mozliwos¢ budowy zbiornikdw wodnych melioracji
szczegotowej na terenach rolnych a w szczegolnosci na nieuzytkach lub
gruntach V i VI klasy bonitacji w celu retencjonowania wody na terenach
rolnych,

przestrzeganie przepisdw zwigzanych z wystepowaniem na terenie gminy
obszarow stuzacych przepuszczaniu wéd powodziowych, zwanych w

Swietle ustawy Prawo wodne (Dz. U. Nr 239 z dnia 7 grudnia 2005, poz.
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2019) ,obszarami bezposredniego =zagrozenia powodzig” (Dziat V

niniejszej ustawy).

3.1.6. W zakresie ochrony powietrza
- przeciwdziatanie i zmniejszanie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego zwiaszcza ze zrédet punktowych rozproszonych na
terenie gminy,
- wprowadzenie na szeroky skale ekologicznych-niskoemisyjnych paliw w
miejsce wykorzystania wegla,

- zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych.

3.2. Rekreacja

Mozliwosci turystycznego zagospodarowania gminy Brodnica.

Celem niniejszego opracowania jest wyznaczenie kierunkow rozwoju

turystyki irekreacji na terenie gminy Brodnica jako istotnej dziedziny
dziatalnosci gospodarczej. Kierunki zagospodarowania zostaty wyznaczone na
podstawie szczegdtowej analizy zasobow i walorédw turystycznych gminy, na
ktére sktadajq sie trzy podstawowe komponenty: wartosci przyrodnicze,
kulturowe oraz zagospodarowanie turystyczne.
Dla obszaru Unii Gospodarczej Regionu Sremskiego, w skfad ktérego wchodzi
rowniez gmina Brodnica zostata opracowana w kwietniu 2000r. Strategia
rozwoju dla Unii Gospodarczej Miast Regionu Sremskiego powstata 2000r., i w
tym samym roku zostata przyjeta przez gminy do realizacji. Najwazniejsze
zrealizowane projekty w ramach Strategii to:

- ,Sie¢ znakowanych szlakéw rowerowych” - lokalny produkt turystyczny -
wyznaczenie szlakéw rowerowych o +facznej dtugosci 323,7 km,
utworzenie miejsc postojowych na szlakach, wprowadzenie zewnetrznych
map turystycznych;

- wspoitfinansowanie utworzenia pdl biwakowych w Kotowie n/Wartg oraz w
Dolsku;

- wykonanie i ustawienie pomostu ptywajgcego na ptywakach w Kotowie
n/Wartq;
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»Siec informacji turystycznej w powiecie sSremskim”.

W Strategii rozwoju turystyki wyznaczono nastepujace kierunki: rozwdj
turystyki aktywnej, przyrodniczej i wiejskiej oraz nowoczesny i zintegrowany
system promociji i informaciji.

Realizacja poszczegdlnych zadan programu powinna sie odbywaé w
sposéb zintegrowany na poziomie catej Unii Gospodarczej Regionu Sremskiego
lub gmin uczestniczacych w konkretnych zadaniach.

Ponadto w Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu
sremskiego na lata 2004 - 2014, jako priorytety wyznaczono pie¢ obszardéw:
gospodarke, przestrzen, spotecznosé¢, ekologie, infrastrukture. Dla kazdego z
tych obszaréw wyznaczono trzy cele niezbedne, bez ktoérych dany obszar zycia
spoteczno-gospodarczego nie ma mozliwosci dalszego rozwoju.

Priorytetem w obszarze przestrzeni s dziatania zwigzane ze
zwiekszeniem integracji spotecznej i gospodarczej poszczegdlnych gmin powiatu
sremskiego dla jego  wzmocnienia  przed planowanymi  zmianami
administracyjnymi oraz lepsze wykorzystanie potozenia geograficznego dla
rozwoju roznych form turystyki.

W obszarze ,,gospodarka”, zapisano jako cel pierwszorzedny: ,Stworzy¢ warunki
do rozwoju réznych form turystyki”, poprzez dziatania kierunkowe, taki jak:

- budowa bazy noclegowej,

- budowa i rozbudowa przystani na rzece Warcie i jeziorach,

- rozbudowa Sciezek rowerowych.

W obszarze ,infrastruktura” jako cele drugorzedne uznano uzbrajanie terendow
przeznaczonych pod rekreacje oraz umozliwienie rozwoju potaczen kolejowych.
W ,przestrzen” jako jeden z trzech celéw niezbednych, zapisano ,Lepiej
wykorzysta¢ potozenie geograficzne powiatu dla rozwoju rdéznych form
turystyki”, poprzez nastepujace dziatania kierunkowe:

- budowa przystani na Warcie,

- wzmocnienie rangi jezior i obszaréw lesnych,

- powigzanie szlakéow rowerowych z miejscowosciami tradyciji.

Natomiast w obszarze ,spoteczenstwo”, jako jeden z celdéw pierwszorzednych
uznano umozliwienie rozwoju réznych form turystyki, sportu i rekreacji, poprzez

nastepujace kierunki dziatan:
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- wspieranie i rozwdj turystyki z wykorzystaniem naturalnych waloréw
krajobrazowych,

- rozwéj i modernizacje istniejacej bazy turystycznej i sportowej,

- stworzenie zaplecza do zaspokojenia potrzeb kulturalnych (hotele,
gastronomia).

Jako cel drugorzedny uznano wzmacnianie i promowanie historycznych wartosci

i tradycji regionu.

Bazujac na priorytetach rozwoju regionu s$remskiego, zapisanych w

Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego powiatu sremskiego na lata 2004 -
2014, nalezy podjg¢ prébe stworzenia na terenie gminy produktéw
turystycznych o znaczeniu lokalnym, regionalnym, krajowym czy tez
miedzynarodowym.
Jako produkty turystyczne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym mozna
promowac¢ markowg turystyke rowerowq. Markowa turystyka rowerowa ma na
celu stworzenie wysokiej jakosci ustug zwigzanych wypoczynkiem na rowerze
m. in. poprzez:

« modernizacje i utrzymanie wysokiego standardu sieci szlakow

rowerowych.

« zapewnienie bezpieczenstwa tras rowerowych oraz zapewnienie dobrej
jakosci ich nawierzchni.

« zapewnienie bezpieczenstwa ruchu rowerowego w miejscowosciach,
przez ktore przebiegajq trasy rowerowe.

e zapewnienie w sezonie wiosenno - letnio - jesiennym sprawnego
dojazdu koleja z rowerem wyposazenie pociggdbw w wagony
umozliwiajace przewdz rowerdw - rewitalizacja linii kolejowej Czempin
- Srem- Ksigz WIkp.- Jarocin, z wykorzystaniem tras kolejowych dla
ruchu turystycznego, zaadaptowanie historycznych budynkow
kolejowych stwarza nowe mozliwosci aktywizacji ruchu turystycznego
na terenie gminy,

« zorganizowanie tras rowerowych dla rdéznych form turystyki
rowerowej, wykorzystujgc tereny o gorszej jakosci przyrodniczej np.

tereny po zwirowniach,
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« zwiekszenie ilosci parkingdbw samochodowych na obrzezach
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego dla turystéw przyjezdzajacy z
rowerami,

« zorganizowanie kapielisk przystosowanych do obstugi ruchu
rowerowego,

« wspotpraca z organizacjami i instytucjami zainteresowanymi rozwojem
turystyki rowerowej na terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego i
jego okolic,

« pozyskiwanie srodkow z réznych zrodet finansowania,

e promocja turystyki rowerowej na terenie gminy poprzez:

- organizowanie ogdlnodostepnych rajdow rowerowych na rozpoczecie
i zakonczenie sezonu rowerowego W Rogalinskim  Parku
Krajobrazowym,

- organizowanie sportowych zawoddéw rowerowych w kolarstwie
gorskim, przetajowym, rowerowych wyscigach na orientacje itp.,

- organizowanie lub wspoétorganizowanie szosowych zawodéw
kolarskich,

- przeszkolenie kadry przewodnikéw turystycznych prowadzacych
wycieczki rowerowe po terenach Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego i okolicach,

- udziat gminy na targach turystycznych krajowych i zagranicznych,

- przygotowywanie materiatdw turystycznych, map, przewodnikow,
folderow, opracowywanie tras tematycznych itp. Materiaty te

powinny by¢ wydane pod katem turystéw polskich i zagranicznych.

Jako produkty turystyczne o charakterze regionalnym, nalezy promowac:

Droge wodng rzeki Warty

Warta aktualnie prawie nie jest wykorzystywana turystycznie. Aby system
turystyki zwigzany z Wartg mégt dobrze funkcjonowac¢ powinien on obja¢ caty
wielkopolski odcinek rzeki. Szczegdlnie jednak interesujacy z punktu widzenia
turystycznego jest system wodny tzw. ,,Wielka Petla Wielkopolska Warta - Note¢
- Gopto - Warta”. Szlak ten jest atrakcyjny takze z punktu widzenia

miedzynarodowej turystyki wodnej. Poprzez kanat Odra - Szprewa mozna
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wptyngé w Kostrzyniu na Warte i dalej na Wielkg Petle. Uruchomienie Szlaku

Warty pocigga za sobg nastepujace zadania:

- uruchomienie zeglugi pasazerskiej na Warcie z mozliwoscig etapowania
trasy,

- zorganizowanie przystani pasazerskiej,

- zorganizowanie turystycznej zeglugi na Warcie - kajakowej i todziowej, wraz
Z petng obstugg - miejsca przystankowe, transport todzi i kajakow w gore

rzeki do punktu startowego oraz przewdz uczestnikdéw sptywu.

Wykorzystanie zespotéw dworsko i patacowo — parkowych w turystyce

Turystyczne wykorzystanie dwordw i zabudowan gospodarczych do
funkcji zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego jako mate pensjonaty, stacje

przyrodnicze, punkty gastronomiczne, informacja turystyczna.

Ekomuzeum regionu sremskiego

Ekomuzeum to otwarte muzeum tematyczne, ktérego obiekty
(eksponaty) rozproszone sg w przestrzeni. Takie obiekty tworzg zywa kolekcje,
obrazujaca wartosci przyrodnicze i kulturowe regionu oraz dorobek jego
mieszkancow. Wyjatkowy charakter regionu jest prezentowany jako wypadkowa
warunkow naturalnych oraz historycznej, jak i obecnej dziatalnosci ludzi.

Takie muzeum bez murdw faczy autentycznos$¢ miejsca, jego mieszkancéw

i zasobow przyrodniczo-kulturowych z promocjg, edukacjg i rozwojem regionu.

Jako produkty turystyczne o charakterze lokalnym promowacd nalezy:

Turystyka weekendowa

Ze wzgledu na atrakcyjne srodowisko przyrodnicze i sgsiedztwo Poznania oraz

innych osrodkéw miejskich gmina posiada doskonate warunki do rozwoju

turystyki weekendowej. Istotne znaczenie ma stworzenie optymalnych

warunkow dla tego typu turystéw poprzez:

- utrzymanie na wysokim poziomie szlakéw turystyki pieszej), a w okresie
zimowym przystosowanie ich np. do biegdw narciarskich,

- przygotowanie tras rekreacyjnych dla oséb niepetnosprawnych,

- wykorzystanie imprez kulturalnych do promocji gminy,
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- rozwo0j zaplecza sportowo - rekreacyjnego poprzez zwiekszenie miejsc
utatwiajgcych aktywnos¢ sportowq: sitowni, ptywalni, punktéow odnowy
biologicznej solarium pola golfowe, tory hipiczne, obiekty ustug lotniczych,
korty tenisowe, zespoty boisk sportowych i inne.

- zwiekszenie ustug gastronomicznych i noclegowych,

- zorganizowanie pél namiotowych, miejsc biwakowych,

- rozw0j infrastruktury turystycznej obstugujacej szlaki turystyczne: obiekty
matej gastronomii, sklepy rowerowe i punkty naprawy roweréw, tworzenie
profesjonalnych wypozyczalni roweréw, budowa: placow i miejsc
odpoczynkowych, punktéw widokowych, punktéw informacyjnych, punkty
wypozyczalnia kijkédw ,nordic walking”, wypozyczalnie nart biegowych,

organizacja punktéw informacji turystycznej.

Agroturystyka i turystyka wiejska

Obecny stan zaplecza turystyczno-rekreacyjnego nie pozwala przyjmowac
duzego, ani nawet S$redniego znaczenia gospodarczego turystyki. Dlatego
w pierwszym etapie powinna rozwija¢ sie turystyka wiejska i agroturystyka.
Czesto oba pojecia stosowane wymiennie oznaczajg dwie réznigce sie dziedziny
turystyki. Agroturystyka jest forma turystyki wiejskiej opartg na dziataniu
gospodarstwa rolnego. W przypadku turystyki wiejskiej istotg nie jest samo
gospodarstwo rolne, a czas spedzany w $rodowisku wiejskim (Gaworecki,1997).

Dziatalnos¢ taka moze petni¢ funkcje promocji gminy, jak réwniez by¢
dodatkowym zrédiem dochodow dla czesci gospodarstw rolnych, albowiem
wymaga mniejsze nakfady finansowe, w poréwnaniu z innymi formami
zagospodarowania turystycznego (typu: pensjonaty, domy wypoczynkowe,

hotele), a przy rosnacej popularnosci tej formy wypoczynku zapewnia szybki
zwrot zainwestowanych Srodkow.

Turystyka biznesowa

Ponadto atrakcyjny krajobraz uzupetniony bogactwem kultury materialnej
stwarzajq doskonate warunki do rozwoju turystyki biznesowej, organizacji
szkolen i kongreséw. Predyspozycje do tego typu dziatalnosci wykazujg przede

wszystkim istniejgce na terenie gminy zespoty dworsko-patacowe.
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Rozwoj turystyki i rekreacji a Srodowisko przyrodnicze

Turystyka tak jak inne formy aktywnosci cztowieka, rozwijajace sie
w Srodowisku przyrodniczym oddziatuje na nie w rézny sposéb. Z jednej strony
uzytkowanie i zagospodarowanie turystyczne wspiera dziatania proekologiczne.
Albowiem wychodzac naprzeciw oczekiwaniom turysty dba sie o jakos¢ wédd,
powietrza, krajobrazu, tworzy sie formy ochrony przyrody

Z drugiej strony turystyka reprezentuje negatywny wptyw na srodowisko
przyrodnicze. Rozwo0j infrastruktury turystycznej i turystyka masowa
negatywnie ingerujg w przyrode. Dlatego istotne jest, aby rozwdj infrastruktury
turystycznej (bazy noclegowej, gastronomicznej, komunikacyjnej oraz
towarzyszacej) przebiegat w sposéb planistyczny, kontrolowany, z zachowaniem
zasady zréwnowazonego rozwoju, tak by nie zagrazat zachowaniu cennych
zasobdéw naturalnych i kulturowych. Wtasciwe zagospodarowanie turystyczne
powinno stuzy¢ ochronie przyrody poprzez ukierunkowanie ruchu turystycznego,
tak aby odcigza¢ najintensywniej wykorzystywane turystycznie, a zarazem
najcenniejsze przyrodniczo miejsca gminy (park krajobrazowy, rezerwaty

przyrody, Warta, cieki wodne).

Turystyka a gmina

Gmina Brodnica posiada znaczne walory przyrodnicze i kulturowe, ktére
tworzg dobrg baze dla rozwdj turystyki. Jednak turystyka tak jak kazda inna
forma dziatalno$ci wymaga przedsiebiorczosci, zaangazowania oraz inwestycji
umozliwiajgcych wykorzystanie potencjatu gminy Brodnica.

Zadaniem witadz gminnych jest pomoc doradcza i szkoleniowa w zakresie
podejmowanych inwestycji oraz wspodtpraca przy promocji lokalnej oferty
turystycznej. Gmina powinna udzieli¢ wsparcia inwestorom, ktérzy mogg
rozwija¢ baze rekreacyjno - wypoczynkowg, uznajac ten sektor za jeden
z gtdwnych kierunkéw rozwoju. Jednoczesnie nalezy realizowa¢ program
zwiekszajacy atrakcyjnos¢ gminy poprzez rozbudowe zagospodarowania
turystycznego, budowe =zbiornikdw retencyjnych, zaplecza hotelarsko -

gastronomicznego, zalesianie nieuzytkéw, itp. Ponadto profesjonalnie
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przygotowany program promocji gminy powinien utatwi¢ dotarcie z konkretng

informacjg do zainteresowanych nig odbiorcow.

3.3. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie wynika z nadrzednych zatozen i ustalen
zawartych w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami, Planie Gospodarki
Odpadami w Wojewddztwie Wielkopolskim oraz z Powiatowym Planem
Gospodarki Odpadami dla Powiatu Sremskiego. Cele strategiczne oraz
przedsiewziecia z zakresu gospodarki odpadami na poziomie lokalnym -
gminnym, okres$lono w Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Brodnica.
Dokument ten ustala gtéwne zasady polityki odpadowej na poziomie gminy.
Plan Gospodarki Odpadami w Wojewddztwie Wielkopolskim wyznaczyt
diugookresowy cel w zakresie gospodarki odpadami jako ,zminimalizowanie
ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiana”. Gtdwnym zadaniem w
zakresie gospodarki odpadami, na terenie gminy Brodnica, jest dostosowanie jej
do zapiséw, wymogow i ustalen zawartych w dokumentach nadrzednych a takze
do Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Brodnica. Dokument ten w sposdb
szczegbétowy wyznacza kierunki rozwoju gminy w zakresie gospodarki odpadami.
Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Brodnica wyznacza nastepujgce cele
strategiczne i przedsiewziecia do realizacji na obszarze gminy:

Zapobieganie powstawaniu odpadéw - stworzenie systemu gospodarki
odpadami wraz z ustaleniem zasad jego funkcjonowania, dziatania edukacyjne
zmierzajace do ograniczenia odpadéw w gospodarstwach domowych, promocja
technologii 0 zmniejszonej ilosci odpadow wsréd podmiotéw gospodarczych oraz
ewidencja ilosci odpadow w gminie a takze nadzér w zakresie zezwolen
dotyczacych wytwarzania i unieszkodliwiania odpadow.

Selektywna zbidérka odpadow - stworzenie systemu selektywnej zbidrki
odpaddéw, zmieszanych, opakowaniowych, surowcowych, komunalnych

ulegajacych biodegradacji, niebezpiecznych, wielkogabarytowych i budowlanych.
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Odzysk i recykling powstajacych odpaddéw ze wskazaniem na recykling
materiatowy i organiczny - odpowiednie wykorzystanie zebranych odpadow w
trakcie zbiorki selektywnej.

Unieszkodliwianie odpaddéw, ktoérych nie udato sie podda¢ odzyskowi i
recyklingowi - przerob odpaddéw, ktére nie nadajq sie do dalszego
zagospodarowania.

Unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych w instalacjach specjalistycznych -
usuwanie z terenu gminy odpaddw niebezpiecznych do specjalnych zakfadéw
zajmujacych sie unieszkodliwianiem tego typu odpadow.

Minimalizacja ilosci odpadow kierowanych do unieszkodliwienia na
sktadowiskach ze szczegdélnym uwzglednieniem odpaddéw biodegradowalnych -
wiasciwa organizacja selektywnej zbiérki odpadéw na obszarze gminy wraz z
dziataniami zmierzajacymi do ograniczenia ilosci wytwarzanych odpadow.
Uzyskanie odpowiednich poziomoéw odzysku odpaddéw oraz zwiekszenie poziomu
wykorzystania odpadow.

Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej - edukacja ekologiczna - dziatania
informacyjne i edukacyjne wsréd mieszkancéw gminy oraz edukacja dla osdb
zwigzanych z gospodarka odpadami i planowaniem przestrzennym.

Wszelkie nielegalne sktadowiska odpaddéw nalezy likwidowa¢ w trybie oraz
technologii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Plan zawiera rowniez  krotkoterminowy plan dziatania oraz

dtugoterminowy program strategiczny w zakresie gospodarki odpadami. Sg to
zbiory konkretnych =zadan i zalecen do realizacji wyznaczonych celéw i
zamierzen dotyczacych gospodarki odpadami na poziomie gminy wraz z
harmonogramem realizacji.
Zgodnie z zapisami zawartymi w obowigzujgcym ,Planie Gospodarki Odpadami
dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2008-2011 z perspektywag na lata
2012-2019” gmina Brodnica przynalezy do Zwigzku Miedzygminnego ,Centrum
Zagospodarowania Odpaddéw - Selekt” (CZO Piotrowo), gmina Czempin, ktéry
skupia 13 gmin i 2 miasta.

SposoOb postepowania z wszystkimi rodzajami odpaddéw musi by¢ zgodny z

obowigzujacymi planami gospodarki odpadami.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Obowigzujaca ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.) naktada ponizej

wymienione obowigzki na gminy, na terenie ktérych znajdujg sie obiekty

zabytkowe:

Rada Gminy moze utworzy¢ park kulturowy, dla ktérego wojt, burmistrz
lub prezydent miasta sporzadza plan ochrony parku kulturowego,

wojt, burmistrz lub prezydent miasta prowadzi gminng ewidencje
zabytkdw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z
terenu gminy, objetych wojewddzka ewidencjg zabytkéw. Zakres
informacji o zabytkach nieruchomych, zawartych w karcie adresowej
okre$la Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004r. w
sprawie prowadzenia rejestry zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw
skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz.U.
nr 124 z 2004r., poz. 1305).

Ustawa wymienia takze dziatania (wykonywane przy zabytkach wpisanych

do rejestru), jakie wymagaja pozwolen wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

S3 to m.in.:

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt
budowlanych,

wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie  badan  konserwatorskich, architektonicznych  lub
archeologicznych,

przemieszczanie zabytku nieruchomego,

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego,

umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz

wszelkiego typu napisow.

Ze wzgledu na ciggte zmiany zachodzace w wykazie obiektéw objetych

ochrong wprowadzane przez Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw i Archeologa

Wojewddzkiego, konieczne jest systematyczne korygowanie - na podstawie
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danych z ww. stuzb - wykazu zabytkéw, jaki znajduje sie w materiatach
inwentaryzacyjnych do niniejszego Studium.

Urzad Gminy w Brodnicy winien szczegdlng troskg otoczy¢ miejsca pamieci
narodowej i nieczynne cmentarze poprzez: sprzatanie ich otoczenia, odnawianie
tablic informacyjnych, remonty drég dojazdowych itp., a w odniesieniu do
obiektow zabytkowych, ktorych nie jest witascicielem - wymusi¢ (odpowiednimi
przepisami prawa lokalnego i nadzorem nad ich realizacjq) przynajmniej
utrzymanie porzadku i czystosci w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Sprawa finansowania remontéw i utrzymania obiektéw podlegajacych
ochronie konserwatorskiej wykracza poza ramy niniejszego Studium, a jest to
bezdyskusyjnie podstawa zachowania wszystkich débr kultury materialnej dla
przysztych pokolen.

W zakresie ochrony krajobrazu, dziatania gminy sprowadzajq sie, do
przestrzegania ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i niniejszego Studium. Sg one uzgodnione ze stuzbami
konserwatorskimi i w zwigzku z tym zabezpieczajg tereny cenne krajobrazowo

przed degradacjq.

Na terenie gminy Brodnica rozpoznano dotychczas 367 stanowisk
archeologicznych. Wszystkie te stanowiska podlegaja ochronie konserwatorskiej.
Na 367 znanych stanowiskach zarejestrowano 11 cmentarzysk, 78 osad, 160
punktdw osadniczych, okoto 400 $ladéw osadniczych z réznych okreséw
pradziejéow, dwa skarby i 1 grodzisko. Ws$réd 367 stanowisk, znanych gtéwnie z
badan powierzchniowych, a wiec rozpoznanych tylko wstepnie, 37 uznano za
stanowiska o duzej wartosci poznawczej, a 125 za stanowiska o S$redniej
wartosci poznawczej. Jednak dopiero petne rozpoznanie stanowiska, poprzez
prace wykopaliskowe, pozwoli doktadnie sprecyzowac jego wartos¢ poznawcza.
Takze zasieg stanowiska wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nie
zawsze doktadnie odpowiada wystepowaniu pozostatosci pradziejowego
osadnictwa pod powierzchnia ziemi. Dlatego tez, wyznaczony na mapach zasieg
poszczegolnych stanowisk nalezy traktowal orientacyjnie. Moze sie bowiem
okaza¢ podczas prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegajgq takze w

sgsiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji powierzchniowych zasiegow
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stanowisk.

Na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, podjecie
jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, musi by¢ uzgodnione
z Konserwatorem Zabytkéw Archeologicznych, ktdéry uzalezni wydanie zgody na
podjecie prac, od zapewnienia sfinansowania przez inwestora nadzoru
archeologicznego. Na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy
liczy¢ sie z zakazem jakichkolwiek inwestycji.

Nalezy zaznaczy¢, ze zasieg stanowisk wyznaczony na podstawie badan
powierzchniowych nie zawsze jest zasiegiem, ktéry doktadnie odpowiada
wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa pod ziemig. Tak wiec,
wyznaczony na mapie S$rodowiska kulturowego, zasieg stanowisk trzeba
traktowac orientacyjnie; moze bowiem okazacé sie podczas prac ziemnych, ze
obiekty archeologiczne zalegajq takze w sasiedztwie wyznaczonych stanowisk.

W przypadku grodzisk - stanowisk archeologicznych o witasnej formie
terenowej - Konserwator nie wyraza zgody na zabudowe, inwestycje ziemne i
wszelkie inne formy naruszenia substancji zabytkowej. W gminie Brodnica
zlokalizowano 1 grodzisko w Grzybnie. Ponadto szczegdlnej ochronie podlega

stanowisko wpisane do rejestru zabytkdw - osada neolityczna w Chatawach.

W  przypadku podejmowania zadan inwestycyjnych zwigzanych
z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi na terenie gminy dotyczacymi
m.in. budowy drdég, kopalni, odkrywek, eksploatacji zt6z oraz inwestycji
kubaturowych, inwestor moze przystgpi¢ do inwestycji dopiero po uzyskaniu
wytycznych konserwatorskich i okreslenia przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora  Zabytkéw w  Poznaniu niezbednego zakresu badan
archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwo kulturowego ustala sie
obowigzek przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-
sondazowych, na ktore inwestor musi uzyska¢ pozwolenie WWKZ w Poznaniu,

w ktérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.
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~Raport o stanie zabytkéw w gminie Brodnica”

W 2004 roku zostat opracowany przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Poznaniu ,Raport o stanie zabytkdw w gminie Brodnica”.
Przedstawiono w nim aktualne zasoby oraz stan zachowania obiektéw
zabytkowych znajdujacych sie na terenie gminy. Raport oprdécz informacji
obrazujacej sytuacje gminy zwigzang z ochrong zabytkdéw, przedstawia liste
obiektow wymagajacych wykonania prac remontowych, zatozenia instalacji
przeciwwtamaniowych i przeciwpozarowych. Raport wyznacza takze zadania
dotyczace nowych wpisow do rejestru zabytkéw, porzadkowania rejestru oraz
wykonania ewidencji zabytkow.

Obiekty, ktére powinny znalezé sie w rejestrze zabytkdéw to:
- Kaplica Szotdrskich w Jaszkowie,

- Dwér w Tworzykowie,

- Dwér w Zabnie,

oraz 26 stanowisk archeologicznych.

Ponadto ksztattowanie i zagospodarowanie $rodowiska kulturowego
powinno by¢ zgodne z ,Gminnym programem opieki nad zabytkami dla gminy
Brodnica”, ktéry nalezy opracowac aby okresli¢ kierunki dziatan w celu ochrony
dziedzictwa kulturowego poprzez:

- sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkow i jej systematyczng aktualizacje,

- sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkdow archeologicznych i jej
systematyczng aktualizacje,

- sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkoéw matej architektury (kapliczki, krzyze
przydrozne),

- udostepnienie i promocje zabytkéw nieruchomych,

- edukacje w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego,

- zahamowanie procesOw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy
stanu ich zachowania,

- poprawe stanu zachowania zabytkowych cmentarzy,

- stworzenie wykazu obszaréw ruralistycznych, zespotdéw i obiektéw

nieruchomych, stanowisk archeologicznych typowanych do wpisu do rejestru
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zabytkow z terenu gminy w celu uwzglednienia w dokumentach planistycznych i
inwestycyjnych gminy.
- ochrone archeologicznego dziedzictwa kulturowego w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
Dobra kultury wspoitczesnej

Nalezy stworzy¢ liste débr kultury wspotczesnej dla gminy Brodnica.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej

5.1. Komunikacja

Rozwdj sieci drogowej

Droga wojewddzka na terenie gminy jest elementem regionalnego uktadu
komunikacyjnego obstugujacego Poznanski Obszar Metropolitalny.

Uktad ten obejmuje istniejace i planowane przebiegi drég wzajemnie
powigzane i t3czace sie¢ osadnicza na obszarze Poznanski Obszar
Metropolitalny. Uktad regionalnych powigzan drogowych taczy podstawowe
osrodki osadnicze z Poznaniem jako Metropolia oraz z siecig gtownych drdg
krajowych. Szkielet tego ukfadu tworzy Zewnetrzny Pierscien Drogowy
Dalekiego Zasiegu (Z.P.D.D.Z.) oraz Zewnetrzny Pierscien Drogowy Bliskiego
Zasiegu (Z.P.D.B.Z.) oraz promieniscie przebiegajace drogi taczace.

Droga wojewddzka Giuchowo - Czempin - Srem (nr 310) objeta jest
Z.P.D.D.Z. Droga nr 310 wraz z drogg wojewodzkg nr 432 Srem - Sroda
Wielkopolska jest waznym elementem uktadu regionalnego poniewaz tgqczy dwie
drogi ekspresowe S5 i S11, umozliwiajac jednoczesnie poprzez droge nr 434
Srem - Kornik na potaczenie regionalnych pierécieni drogowych bliskiego i
dalekiego zasiegu.

Warunkiem koniecznym dla witasciwego funkcjonowania ww. uktadu, a

tym samym obstugi kotowej na poziomie europejskim jest wysoki standard
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techniczny drog, w tym obwodnice miejscowosci, podwyzszona nosnosc
nawierzchni.

Przewiduje sie realizacje obwodnicy drogowej dla miejscowosci Manieczki
o klasie technicznej G (droga gtéwna).

W pozostatym przebiegu drogi nr 310, na obszarze gminy obecnie nie ma
potrzeby budowy obwodnic, a jedynie ograniczenie bezposrednich witgczen do
drogi wojewodzkiej poprzez budowe drég zbiorczych dla nowej zabudowy.
Ponadlokalny charakter drogi wojewddzkiej oraz jej klasa techniczna ,G” -

gtdwna, ma bezposredni wptyw na obstuge przylegtego otoczenia.

Drogi powiatowe sg to drogi ktére z mocy ustawy zapewniajg potaczenia
siedzib powiatdw i gmin oraz potaczenia miedzygmninne. Kryteriow tych, nie
spetnia droga nr 2466P Mosina - Zabno, klasy ,Z” - zbiorczej, ktérg przewiduje
sie przekwalifikowania od kategorii drog gminnych, w obszarze powiatu

poznanskiego.

W sieci drég powiatowych pozostajq :

a) 2463P(G) - (Mosina) - granica powiatu $remskiego - Zabno - Brodnica -
Grabianowo - droga wojewddzka 310;

b) 2465P(G) - (Mosina) - granica powiatu sremskiego - Itdwiec - granica
powiatu Sremskiego;

c) 2466P(Z) - (Mosina) - granica powiatu $sremskiego - Zabno;

d) 2467P(Z) - (Pecna) granica powiatu $remskiego - Grzybno - Zabno;

e) 4061P(Z) - Zabno - Esterpole - Ludwikowo;

f) 4062P(G) - Itéwiec - Ogieniowo - Brodnica - Ludwikowo - Psarskie - droga
wojewoddzka 310;

g) 4063P(Z) - Grzybno - Szotdry- droga wojewddzka 310;

h) 4064P(L) - Przylepki - Manieczki - droga wojewddzka 310;

i) 4065P(L) - Brodnica - Piotrowo - Chatawy - droga wojewodzka 310;

j) 4067P(L) - droga wojewddzka 310 - Kopyta - granica powiatu

$Sremskiego.
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Dla terendw przemystu, obstugi rolnictwa, term hodowlanych a w
szczegolnosci eksploatacji kruszywa niezbednym jest dostosowanie istniejgcych

dré do przenoszenia wiekszych obcigzen.

Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do dréog powiatowych
zapewnia sie poprzez drogi gminne i drogi wewnetrzne z zachowaniem
zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz. 430).

Pozostata sie¢ istniejgcych i planowanych drég gminnych wraz z
wazniejszymi drogami wewnetrznymi stanowig sie¢ bezposrednio obstugujaca
tereny zainwestowane i rolne. Najwazniejsze drogi gminne okreslone na rysunku
Studium, obstugujace zainwestowanie, o kluczowym znaczeniu dla gminy winny

miec¢ klase techniczna ,L".

Komunikacja szynowa

Aktualnie nie przewiduje sie wznowienia ruchu pasazerskiego oraz
modernizacji linii kolejowej Czempifh — Srem- Ksigz Wlkp.- Jarocin, jednakze
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ rewitalizacji tej linii w celu obstugi ruchu

turystycznego.

System transportu publicznego
Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacje

autobusowa.

System drog rowerowych

Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdluz drogi wojewoddzkiej oraz
drég powiatowych nalezy zabezpieczy¢ tereny niezbedne do wytyczenia drog
rowerowych poza pasem drogowym drogi kotowej.

Lokalizacja obiektéw przy drogach
Dla terendow przylegtych do drég wojewddzkich ustala sie linie zabudowy

w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (z uwzglednieniem jej
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docelowego przekroju poprzecznego), z kazdej strony drogi oraz ustala sie
ograniczong dostepnos$¢ do tej drogi, zgodnei z wymogami okresSlonymi w
przepisach wykonawczych dla drég klasy ,G".

Dla terendw przylegtych do drdog powiatowych i gminnych linie zabudowy
dla obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
przyjmowac zgodnie z ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. z
pézniejszymi zmianami, w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej:

Na terenie zabudowy wsi:

- drogi powiatowe - 8,0 m

- drogi gminne -6,0 m
Poza terenem zabudowy

-drogi powiatowe - 20,0 m

-drogi gminne - 15,0m
Dla terendw przylegtych do linii kolejowej, linie zabudowy nalezy przyjmowacd
10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub 20,0 m od osi skrajnego toru.

W indywidualnych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od wyzej
podanych regut w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub linii kolejowej.

5.2. Zaopatrzenie w wode

Zachowuje sie istniejgqcy system zaopatrzenia gminy w wode, oparty na
trzech zrédfach zasilania z gmin sasiednich - Srem, Czempin i Mosina oraz z
ujecia gminnego w Piotrowie, ktory stanowi¢ bedzie podstawe dla dalszej
rozbudowy sieci wodociggowej na terenie gminy. Ponadto zaktada sie biezace
remonty sieci i stacji wodociggowych w Piotrowie i Tworzykowie. Dopuszcza sie
jego rozbudowe, przebudowe rozbidrke oraz budowe nowej sieci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Zachowuje sie strefe ochronng ujecia wody dla miasta Poznania w rejonie
Mosina - Krajkowo ustanowiong rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego
nr 51/01 z dnia 14 grudnia 2001r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. nr 163/2001 z dnia 28

grudnia 2001r.), dla ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw o
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strefach ochronnych ujeé¢ wody.

5.3. Odprowadzenie $ciekow

Kanalizacja sanitarna

Docelowo, zgodnie z opracowang ,Koncepcjq programowo-przestrzenng
kanalizacji sanitarnej dla wsi Zabno, Brodniczka, Esterpole i Zabinko”
(opracowanie z 2003r.), s$cieki bytowe z tych miejscowosci majg by¢
przettaczane do przepompowni w Baranowie, dalej do Barandwka i stad trafiac
majg na oczyszczalnie sciekdw w Mosinie (miasto Puszczykowo). Dopuszcza sie
inne alternatywne rozwigzania gospodarki $ciekowej w gminie, oparte na
istniejgcych systemach kanalizacji sanitarnej. Miejscowosci przewidziane do
skanalizowania odprowadza¢ bedq Scieki bytowe systemem kanalizacji
grawitacyjno-pompowej do istniejgcego systemu kanalizacyjnego znajdujacego
sie na terenie gminy i dalej do oczyszczalni $ciekdw, znajdujacej sie w gminach
sasiednich - Srem, Czempin.

Ponadto, w celu sprawnego uruchamiania nowych terendw
mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych na terenie gminy, nalezy
przewidzieé, budowe sieci kanalizacji sanitarnej.

Natomiast wsie posiadajgce ekstensywna zabudowe i matg liczbe
mieszkancow winny Scieki sanitarne zagospodarowac¢ w sposéb indywidualny
poprzez gromadzenie ich w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub poprzez
zastosowanie w gospodarstwach domowych i innych obiektach, przydomowych
oczyszczalni Sciekdéw dziatajagcych w oparciu o procesy beztlenowej fermentacii,
zachodzace w szczelnym zbiorniku gnilnym, skad mogg by¢ rozprowadzone
systemem drenarskim po terenie dziatki. Scieki gromadzone w szczelnych

zbiornikach bezodptywowych winny by¢ wywozone na punkt zlewczy sciekdw.

W  zwigzku z uczestnictwem gminy w aglomeracji Czempin
(Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 127/06 z dnia 29 maja 2006 r.,
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 95, poz. 2335), aglomeracji Mosina -
Puszczykowo (Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 155/06 z dnia 17
lipca 2006 r., Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 124, poz. 3053) oraz
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aglomeracji Srem (Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 160/06 z dnia
17 lipca 2006 r., Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 124, poz. 3058) gmina
zobowigzata sie do roku 2015 do wyposazenia aglomeracji w systemy kanalizacji

zbiorczej.

Kanalizacja deszczowa

Celem poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych nalezy przewidzie¢
oczyszczanie woéd opadowych. Szczegdlnie dotyczy to wiekszych jednostek
osadniczych o zwartej zabudowie, gdzie koncentracja $ciekdw deszczowych jest
najwieksza z uwagi na umocnione nawierzchnie drog, placéw, powierzchni
dachowych.

Z tego wzgledu nalezy na nieskanalizowanych czesciach terenu
doprojektowaé dodatkowe kanaty deszczowe, zwtaszcza na obszarach o zwartej
zabudowie. W przypadku terendow, ktére zostang objete rozbudowg sieci
kanalizacyjnych, nalezy przewidzie¢ budowe sieci rozdzielczej, ze wskazanym

podczyszczaniem Sciekdw deszczowych przed ich zrzutem do odbiornika.

5.4. Elektroenergetyka oraz sie¢ telekomunikacyjna i

radiowo-telewizyjna

Wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych SN 15kV
nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dla ktérych obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przewidywac¢ dostepnosé do
linii elektroenergetycznych celem wykonywania prac zwigzanych z ich

utrzymaniem, eksploatacjq i przebudowa.

Wiasciciel dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej ENEA S.A. powinien
mie¢ na wzgledzie biezacg modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen
energetycznych. Powyzsze czynnosci powinny mie¢ na celu poprawe ciggtosci
zasilania, obnizenie awaryjnosci sieci i urzgadzen oraz poprawe parametrow
dostarczanej energii elektrycznej. Zlokalizowane na terenie gminy stacje

transformatorowe wskazujg na istniejgce rezerwy mocy, sprzyjajace nowym
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przytaczeniom odbiorcéw do sieci energetycznej niskich napie¢ (nn).

W ramach dalszych dziatan ENEA S.A. przewiduje dziatania polegajace na

- modernizacji i wymianie stacji transformatorowych SN/nn,

- wymianie linii nn napowietrznych na kablowe szczegdlnie w obszarach
zabudowy,

- wymianie odcinkdéw linii napowietrznych SN-15 kV na przewody izolowane -
odcinki przebiegajgce przez tereny zalesione,

- zamianie linii napowietrznych na kablowe - ze wzgledu na poprawe
niezawodnosci funkcjonowania sieci i urzadzen energetycznych a takze

wzgledow estetycznych, zwtaszcza w obszarach zurbanizowanych.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami energetycznymi
bedacymi wiasnoscig ENEA Operator na przedmiotowym terenie odbywac sie

bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie nowych terenéw inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku
studium, w energie elektryczng postuluje sie zapewnic¢ z istniejacej na terenie
gminy sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe na warunkach

okreslonych przez ENEA S.A.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej zachowuje sie istniejacq sie¢ i
urzadzenia telekomunikacyjne z mozliwosciq jej rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki oraz budowy nowej wraz z masztami i antenami dostepu radiowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacji
bazowych telefonii komdrkowej.

Przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadami komunikacyjnymi,
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora

telekomunikacyjnego wedtug przepisdw odrebnych.
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Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym w zakresie
ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujq zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach

przepiséw odrebnych.

Zachowuje sie przebiegajqcq przez obszar gminy linie radiowg na trasie RTCN
(Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze) Géra - SLR (Stacja Linii Radiowych)
Poznan, ktéra stanowi wazny element sieci szkieletowej tworzacej
ogdlnokrajowg siec¢ cyfrowych linii radiowych. Dla powyzszej linii obowigzuje pas
ochronny o catkowitej szerokosci 50,0 m, w ktérym maksymalna wysokos¢

zabudowy nie moze przekraczac¢ 30,0 m.

5.5. Gaz

W najblizszym okresie Wielkopolska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. nie
planuje rozbudowy sieci gazowej sredniego ci$nienia na terenie gminy Brodnica.

Zatwierdzony przez Urzad Regulacji Energetyki ,Plan Rozwoju Operatora
Gazocigqgéw Przesylowych GAZ-SYSTEM Sp. z o0.0. na lata 2006-2008" oraz
»Plan Rozwoju Operatora Gazociaqgéw Przesytowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. na
lata 2007-2009”, nie zaktada budowy przesytowej sieci gazowej wysokiego
ciSnienia na terenie gminy.

PGNiG Zielona Goéra nie posiada utworzonych obszaréw i terendw
gorniczych w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Na
terenie gminy istnieje zlikwidowany odwiert ,Brodnica-1”, od ktérego nalezy
zachowac strefe ochronng, wolng od zabudowy, o promieniu 10,0 m.

Gmina objeta jest dwoma koncesjami na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:

1) koncesja Koscian — Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001r. - wazna do
28.09.2010r. - prawie caty teren gminy,

2) koncesja Srem - Jarocin 29/2001/p z dnia 28.09.2001r. - wazna do
28.09.2012r. - wschodnia czes$¢ gminy.
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Ponadto PGNIiG S.A. w Warszawie planuje wykonanie zdjecia sejsmicznego
3D Donatowo - Dusocin, ktére swym zasiegiem obejmie obszar gminy Brodnica.

Istniejaca infrastruktura gazownicza na terenie gminy Brodnica stanowic
moze podstawy do dalszej rozbudowy sieci gazowej na terenie gminy. Istnieje
takze rezerwa przepustowosci gazu ziemnego na stacji redukcyjno-pomiarowej I
stopnia w Sremie, ktéra moze pozwoli¢ na pokrycie wzrostu zapotrzebowania
gazu ziemnego w przypadku zwiekszenia liczby odbiorcow na cele bytowe,

grzewcze oraz technologiczne.

5.6. Energetyka cieplna

Zachowuje sie istniejgqce systemy zaopatrzenia w ciepto, oparte o lokalne
zrédta ciepta - kottownie weglowe, olejowe i gazowe oraz ogrzewanie
indywidualne.

Obszary zainwestowane na terenie gminy, ktore nie zostang objete
programami rozbudowy sieci gazowej powinny preferowa¢ indywidualne

ogrzewanie budynkdéw w oparciu o energie nieszkodliwg dla sSrodowiska.

5.7. Gospodarka odpadami

Docelowe rozwigzania systemu gospodarki odpadami zostaty omdwione w

rozdziale 3.3. Gospodarka odpadami.

5.8. Odnawialne zrédta energii

Wykorzystanie lokalnych zasobow energetycznych jest waznym elementem
rozwoju gminy. Uzyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych daje niezaleznos¢
energetyczng, tansza energie, zachowanie zasobdéw naturalnych i zapewnia
bezpieczenstwo ekologiczne. Gmina Brodnica posiada zréznicowane warunki do
rozwoju do wykorzystania alternatywnych zrodet energii.

Na terenie gminy sg korzystne warunki do lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Badania przeprowadzone przez Instytut Meteorologii i Gospodarki

Wodnej wskazujq, ze gmina Brodnica nalezy do strefy bardzo korzystnej pod
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wzgledem energii wiatru (strefa II)'. Inne lokalne uwarunkowania sprawiajg
jednak, Zze mozliwosci do wykorzystania tego typu energii odnawialnej sq
ograniczone. Duza powierzchnia lasow, a takze istniejace formy ochrony
przyrody oraz bardzo dobre warunki gruntowe - ponad 80% gruntéw klasy II,
IIT i IV, to najwazniejsze uwarunkowania ograniczajace wykorzystanie
potencjatu energii wiatru w gminie. Studium nie przesadza o miejscach
potencjalnej lokalizacji farm wiatrowych. Do obszaréw wytaczonych z mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezg obszary istniejgcych i projektowanych
form ochrony przyrody oraz obszary objete ochrong konserwatorskg a takze
tereny bezposrednio do nich przylegajgce. Wytaczone z mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych zaliczone sg takze osie widokowe oraz panoramy istotne
dla zachowania walorow krajobrazowych obszaru gminy oraz obszary
wymagajace ochrony akustycznej (nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci od
obiektéw objetych ochrong przed hatasem i zastosowaé¢ technologie
ograniczajqce hatas).

Zrodiem energii mozliwym do pozyskania w gminie sq wody termalne.
Gmina jest potozona w obszarze gdzie wystepujg, wedtug badan Panstwowego
Instytutu Geologicznego, wody termalne o znaczeniu praktycznym zalegajqce w
utworach jury dolnej. Wykorzystanie energii geotermalnej jest mozliwe w wielu
dziedzinach od cieptownictwa, ogrodnictwa, hodowli ryb po balneologie i
rekreacje. Niezbedne sg badania i wykonanie odwiertéw prébnych, w celu
okreslenia mozliwosci wykorzystania tego rodzaju energii na terenie gminy.

Gmina posiada bardzo ograniczone mozliwosci wykorzystania energii
uzyskiwanej z energetyki wodnej. Rozwdj matych elektrowni wodnych (MEW)
jest mozliwy gtownie przy istniejacych stopniach wodnych i budowlach
hydrotechnicznych na rzekach o odpowiednich warunkach hydrologicznych. Na
terenie gminy nie ma potencjalnych mozliwosci budowy matych elektrowni
wodnych.

Potencjat energetyczny stanowi, zlokalizowana na terenie gminy, biomasa
pochodzenia rolniczego (stoma) oraz lesnego (odpady drzewne z lasu i
przemystu drzewnego). Wykorzystanie tego odnawialnego Zzrddta energii jest

ograniczone, co wynika z niewielkiego udziatu terenédw rolnych w powierzchni

! Halina Lorenc IMGW Warszawa 2004
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ogdlnej gminy oraz z faktu, ze przewazajaca czes¢ kompleksow lesnych nalezy
do Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.

Istniejacym zrédtem energii odnawialnej dostepnym i mozliwym do
uzyskania w gminie jest biogaz wytworzony gtéwnie z odpaddéw komunalnych i
nawozu naturalnego a takze osaddéw Sciekowych. Rozproszone i wystepujace w
regionie oczyszczalnie Sciekdéw, sktadowiska odpadéw komunalnych oraz fermy
hodowlane sg potencjalnymi miejscami gdzie mozliwe jest uzyskanie energii
cieplnej i elektrycznej z biogazu.

Na obszarze gminy mozliwe jest uzyskiwanie energii pochodzacej ze
stonca. Ze wzgledu na potozenie geograficzne wykorzystanie tego rodzaju
energii odnawialnej do celéw grzewczych ograniczone i mozliwe jest gtéwnie w
sezonie wiosenno - letnim do podgrzewania wody. Istniejgce uwarunkowania
uniemozliwiajg uzyskanie znacznych ilosci energii elektrycznej ze stofca poprzez

ogniwa fotowoltaiczne.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Wystepowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
na terenach objetych zmiang  Studium przeanalizowano  zgodnie
z kolejnoscig okres$lenia celow publicznych w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 z roku 2004, poz. 2603 z pézn. zm.).

Rodzaj inwestycji celu Obszary opracowania,
P Uwagi
publicznego ktorych dotyczy

Budowa i gtéwne i drogi gminne, zgodnie z | dotyczy drég klasy zbiorczej,
utrzymanie dradg zbiorcze rysunkiem studium nalezacych do kategorii drog

kotowych, gminnych
rowerowych dla
obstugi_gminny drogi obstugujace droge

lokalne wojewddzka oraz inne
drogi zgodnie z rysunkiem
studium
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dojazdowe,
piesze i
pieszo-
jezdne,
drogi
rowerowe

przebiegi drog
dojazdowych, ciggéw
pieszych i pieszo-jezdnych
oraz drdg rowerowych
zostang uszczegdtowione
na etapie sporzadzania
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego

Wydzielenie gruntéw pod linie
kolejowe

Budowa i utrzymanie ciagéw
drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do
przesytania ptyndw, pary,
gazdw i energii elektrycznej, a
takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i
urzadzen

modernizacja i wymiana
stacji
transformatorowych
SN/nn, wymiana linii nn
napowietrznych na
kablowe szczegdlnie w
obszarach zabudowy,
wymiana docinkdéw linii
napowietrznej SN-15 kV
na przewody izolowane
na odcinkach
przebiegajacych przez
tereny zalesione,
rozbudowa sieci gazowej

doktadny przebieg
i dtugosci zostang okreslone na
etapie opracowania m.p.z.p.
oraz projektow technicznych

Budowa i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrywania ludnosci w
wode, gromadzenie,
przesyfania, oczyszczania i
odprowadzania sciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym ich
sktadowania

rozbudowa sieci

kanalizacyjnej i

deszczowej oraz
gospodarka odpadami

doktadny przebieg
i dtugosci zostang okreslone na
etapie opracowania m.p.z.p.
oraz projektéw technicznych

Budowa oraz utrzymanie
obiektow i urzadzen stuzacych
odnowie srodowiska (m.in.
dotyczace regulacji
przeptywdw)

zgodnie z obowigzujacymi
dokumentacjami
branzowymi

Budowa urzadzen pietrzacych na
terenach lesnych (tj. przepusty,
zastawki, jazy, przeptawki, etc.)
zgodnie z ,Programem budowy
urzadzen matej retencji wadd
powierzchniowych do 2015 r. z

uwzglednieniem potrzeb
obszarowych matej retencji,
warunkow efektywnosci
ekonomicznej” oraz z

,Programem udrazniania rzek -
wod ptynacych” Wielkopolskiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Poznaniu.

76




Opieka nad nieruchomosciami
stanowigcymi zabytki w
rozumieniu przepisow o

ochronie zabytkow

Zgodnie z zapisami pkt 4.,
dotyczy catej gminy

Ochrona pomnikéw zagtady

Budowa i utrzymanie
pomieszczen dla urzeddéw
organdw wiadzy, administracji,
sgdow i prokuratur,
panstwowych szkdt wyzszych,
szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektéow ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej i placowek
opiekunczo-wychowawczych

Zgodnie z rysunkiem
studium

Budowa i utrzymanie obiektow

oraz urzadzen niezbednych na

potrzeby obronnosci panstwa i

ochrony granicy panstwowej, a

takze do zapewnienia

bezpieczenstwa publicznego, w
tym budowa i utrzymanie

aresztow sSledczych, zaktaddéw
karnych oraz zaktadow dla

nieletnich

Poszukiwanie, rozpoznawanie
oraz wydobywanie i
skfadowanie kopalin

stanowiacych wiasnos¢ Skarbu

Panstwa oraz wegla brunatnego
wydobywanego metoda
odkrywkowg

Zaktadanie i utrzymanie
cmentarzy

Zgodnie z rysunkiem
studium

Ustanawianie i ochrona miejsc
pamieci narodowej

Ochrona zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin i
zwierzat lub siedlisk przyrody

Utrzymanie granic
Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego

Inne cele publiczne okreslone w
odrebnych ustawach
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Uwaga:

Przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe, trudne obecnie do
przewidzenia inwestycje celu publicznego mogg byc¢ zlokalizowane na terenie
gminy Brodnica pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne

kolizje z docelowymi funkcjami terenu.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 310, w celu dostosowania jej
parametrow do drogi klasy G,
- przebudowa drég gminnych do klasy Z
- utrzymanie we witasciwym stanie technicznym drogi wojewddzkiej

oraz drég powiatowych.

Uwaga:

Przyjeto nadrzedng =zasade, ze ewentualne nowe, trudne obecnie do
przewidzenia inwestycje celu publicznego mogq byc¢ zlokalizowane na terenie
gminy Brodnica pod warunkiem podjecia dziatarn minimalizujgcych ewentualne

kolizje z docelowymi funkcjami terenu.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
a takze obszary rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

oraz obszary przestrzeni publicznej

Gmina nie zamierza lokalizowac na swoim terenie

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
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Dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie
zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajacej w szczegdlnosci na
wytwarzanie reprezentacyjnych, wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez
atrakcyjne urzadzenie posadzek, placéw, ulic i matej architektury, modernizacje,

renowacje i rehabilitacje zabudowy istniejgcej.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne

Istnieje potrzeba sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci znajdujgcych sie w granicach Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszaréw Natura 2000, w celu uporzadkowania

zabudowy mieszkaniowej oraz ochrony terenéw przyrodniczo cennych.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze gminy Brodnica okreslono zasoby i walory sSrodowiska
przyrodniczego oraz warunki spofeczno-gospodarcze zgodnie z ktorymi
wyznaczono kierunki polityki gminy w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej.
Kierunki te majg sprzyja¢ rozwojowi tych gatezi gospodarki i przynies¢
korzystny rachunek ekonomiczny przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego. Do najwazniejszych kierunkow w zakresie rolnictwa i
gospodarki lesnej nalezg nastepujace dziatania:

- zwiekszanie poziomu intensywnosci produkcji rolnej. Wprowadzanie nowych

technologii produkcji pozwalajacych na racjonalne wykorzystanie zasobdéw

79



gminy przy zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska. Rozwijanie
produkcji zwierzecej ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska, dotyczy to zwiaszcza chowu i hodowli zwierzat w fermach.
Fermy hodowlane sg obiektami, gdzie wprowadzanie przyjaznych
Srodowisku technologii produkcji jest dziataniem priorytetowym. Obsada
zwierzat w gospodarstwach rolnych oraz system chowu zwierzat muszg by¢
dostosowane do obowigzujacych przepisdw, zwtaszcza z zakresu ochrony
srodowiska,

stosowanie zasad i wytycznych Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej co ma pozwoli¢ na uksztattowanie
gospodarki rolnej, ktéra uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska,
wprowadzanie dalszej restrukturyzacji rolnictwa co ma prowadzi¢ gtownie
do polepszenia struktury wielkosciowej gospodarstw rolnych - zwiekszenie
$redniej wielkosci gospodarstwa w gminie,

poszanowanie i wiasciwe wykorzystanie zasobow glebowych - utrzymanie
produktywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

powiekszenie ilosci zadrzewien s$rddpolnych, co ma poprawi¢ ochrone
gruntow rolnych przed erozjg wietrzng. Gmina ma S$rednig lesistos¢ jednak
powierzchnia zadrzewien, zwtaszcza na glebach najwyzszej jakosci, jest za
mata. Istniejace zadrzewienia podlegajq ochronie,

prowadzenie witasciwej gospodarki lesSnej co ma prowadzi¢ do zwiekszenia
produktywnosci lasow przy zachowaniu zasad ochrony wskazanych w
planach urzadzenia laséw. Szczegdlnej ochrony wymagaja wszystkie lasy
ochronne,

rozwdj pozarolniczych form dziatalnosci w gospodarstwach rolnych. Duze
znaczenie w gminie ma funkcja rekreacyjna i to stwarza mozliwosci
wprowadzenia na szerokg skale tej funkcji jako wsparcia dla gospodarstw
rolnych. Kolejnym dziataniem, ktére powinno mieé wieksze znaczenie jest
rozwdj ustug. Dotyczy to zardédwno ustug na rzecz rolnictwa (naprawy
sprzetu rolniczego, osrodki sprzedazy i zbytu srodkéw do produkcji rolnej
oraz skupu produktéw rolnych itp.) jak rowniez ustug innego rodzaju np.
rzemiosta czy zwigzanych z rekreacjg. Nalezy na szerszg skale wprowadzi¢

produkcje rolng o charakterze ekologicznym uwzgledniajaca wymogi
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ochrony s$rodowiska. Ze wzgledu na walory i stan s$rodowiska w gminie
mozliwa jest produkcja zdrowej zywnosci. Wprowadzanie nowych
technologii musi uwzglednia¢ rachunek ekonomiczny co pozwoli na

polepszenie sytuacji ekonomicznej mieszkancow obszardéw wiejskich.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i

osuwanie sie mas ziemnych

W gminie Brodnica, zgodnie z ustawa Prawo wodne (Dz. U. Nr 239 z dnia
7 grudnia 2005 r., poz. 2019), dla rzeki Warty wyznaczone zostaly obszary
stuzgce przepuszczeniu wod powodziowych, zwane ,obszarami bezposredniego
zagrozenia powodzig”. Obszary te, okreslone i zaktualizowane w ,Studium
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1%" (Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej, Poznan 2008), sq zlokalizowane przy wschodniej
granicy gminy Brodnica.

Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig wymagane jest wiasciwe
zagospodarowanie oraz przestrzeganie odpowiednich nakazéw i zakazow.
Wymaga to bezwzglednego respektowania przepiséw ustawy Prawo Wodne
(dziat V niniejszej ustawy) oraz przestrzegania wytycznych Dyrekcji
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Krotkotrwate wezbrania w dolinach rzecznych moga natomiast powodowac
lokalne podtopienia. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przed tym zagrozeniem,
proponuje sie zachowanie powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych.
Wskazuje sie rowniez zachowanie naturalnych i renaturyzacje przeksztatconych
odcinkow ciekdw a takze stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych i
melioracyjnych.

W gminie Brodnica nie wystepujg osuwiska oraz wystepuja tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Potencjalnymi terenami, na ktérych mogg wystepowac osuwiska sg tereny
docelowej eksploatacji kruszywa oraz tereny poeksploatacyjne
niezrekultywowane, gtdwnie w rejonie Piotrowa i Jaszkowa. Gtebokie odkrywki

oraz strome nieumocnione skarpy sprzyjajq powstawaniu osuwisk.
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Na terenach zagrozonych masowymi ruchami ziemi oraz w ich poblizu
wszelkie zainwestowanie, musi uwzglednia¢ odpowiednie nakazy i zakazy oraz
musi by¢ poprzedzone odpowiednimi badaniami geologicznymi. Tereny te
powinny by¢ podane monitoringowi w celu okreslenia zmian w zagrozeniu
masowymi ruchami ziemi. Sposéb zabezpieczenia i szczegdétowe mozliwosci
zagospodarowania tych obszardéw nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Terendw zagrozonych masowymi

ruchami ziemi nie przeznacza sie pod zainwestowanie kubaturowe.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w

ztozu kopaliny filar ochronny

Projekt zagospodarowania ztoza (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 27 czerwca 2005 r. w sprawie szczegdétowych wymagan, jakim powinny
odpowiadac¢ projekty zagospodarowania zt6z - Dz. U. Nr 128, poz. 1075)
sporzadzony dla istniejacego lub projektowanego obszaru gdrniczego, powinien
uwzglednia¢ optymalny wariant wykorzystania zasobdéw ztoza, z uwzglednieniem
geologicznych warunkéw jego wystepowania, wymagan w zakresie ochrony
Ssrodowiska, bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzkiego, technicznych mozliwosci
oraz ekonomicznych uwarunkowan wydobywania kopaliny.

Cze$¢ opisowa projektu zagospodarowania zioza, stosownie do
zamierzonego sposobu eksploatacji i rodzaju kopaliny, powinna m. in. zawierac
okreslenie granic projektowanego obszaru i terenu gérniczego, uzasadnienie
granic zamierzonej eksploatacji, projektowane granice filarow ochronnych wraz
z okresleniem warunkow ich ewentualnej eksploatacji, przedstawienie sposobu i
miejsca sktadowania nadkfadu.

Réwniez czes$¢ graficzna projektu zagospodarowania ztoza, stosownie do
zamierzonego sposobu eksploatacji i rodzaju kopaliny powinna zawiera¢ (miedzy
innymi) mape sytuacyjno - wysokosciowg sporzadzong w skali umozliwiajacej
szczegotowe przedstawienie obszaru przewidzianego do zagospodarowania, a w

przypadku wczesniejszego prowadzenia robdot gorniczych, mapy wyrobisk
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gorniczych z zaznaczeniem granic ztoza, granic projektowanego obszaru i terenu
gorniczego, granic nieruchomosci gruntowych, do ktérych przystuguje
wnioskodawcy tytut prawny, obiektdw chronionych i granic proponowanych
filarow ochronnych, proponowanego miejsca lub miejsc udostepnienia ztoza, a
dla zt6z eksploatowanych wyrobisk udostepniajacych i eksploatacyjnych oraz
obszarow ztoza wyeksploatowanego, proponowanego miejsca lub miejsc
sktadowania nadkfadu.

Dla terenéw eksploatacji zt6z kruszywa o powierzchni ponizej 2 ha, dla
ktérych nie wykonuje sie projektu zagospodarowania ztoza, przedstawione
wyzej uwagi (w tym wyznaczenie filarow ochronnych) powinny by¢ zawarte w
wydanej koncesji.

Wyznaczenie filarow ochronnych w obszarze terenéw eksploatacji
nastepuje na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Filary ochronne na terenie gminy Brodnica powinny zostaé
wyznaczone w obszarach zewidencjonowanych zt6z kopalin.

Najmniejszg szerokos$¢ pasa ochronnego wyznaczonego wzdiuz obrzeza
wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state lub tereny potozone
w poblizu wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z
dziatalnoscig eksploatacyjng Ilub poeksploatacyjng oraz zabezpieczajacego
wyrobisko przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem i remontami
obiektéw statych, okresla Polska Norma PN-G-02100.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

W granicach administracyjnych gminy Brodnica nie wystepujq obszary

pomnikéw zagtady.
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywacji

Obszarem wymagajacym rekultywacji sq tereny zdegradowane, po bytym
wyrobisku w Piotrowie oraz nielegalne wysypiska smieci powstajace okresowo
na terenie gminy.

Obszarami, ktére moga wymagac rekultywacji sq obszary potozone w
poblizu ferm hodowlanych, najwiekszych zaktadéw przemystowych oraz tereny
nielegalnych zrzutéw Sciekéw.

Zgodnie z informacjaq Wydziatlu Zarzadzania Kryzysowego Urzedu
Wojewddzkiego w Poznaniu, w przedziale czasowym 2000 - 2006 nie ogtoszono
w zadnym miejscu w wojewodztwie wielkopolskim (w tym rowniez w gminie
Brodnica) stanu kleski zywiotowej zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia
2002 r. o stanie kleski zywiotowej. Potencjalnie jednak w gminie Brodnica kleski
zywiotowe lub sytuacje o znamionach kryzysow mogg by¢é powodowane
powodziami lub pozarami laséw.

Dla petnego usystematyzowania ochrony srodowiska w gminie i okreslenia
polityki ochrony $rodowiska opracowano Program ochrony $rodowiska dla gminy
Brodnica, w ktérym zawarto zestaw dziatan zmierzajacych do usuwania

zagrozen srodowiska.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W obrebie granic administracyjnych gminy Brodnica wystepujg tereny
bedace wtasnoscig Spoétki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., obejmujace linie
kolejowg Mieszkow (gm. Jarocin) - Czempifn o znaczeniu regionalnym oraz
przylegte tereny.

Ponadto na terenie gminy Brodnica nie znajdujg sie nieruchomosci
Ministerstwa Obrony Narodowej.

Lokalizacje wszelkich obiektdw budowlanych o wysokosci réwniej i wiekszej
niz 50,0 m npt, nalezy zgtosi¢ od Dowddztwa Sit Powietrznych, przed wydaniem

pozwolenia na budowe.
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16. Inne obszary problemowe

Na obszarze gminy Brodnica nie wystepujg inne obszary problemowe.
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