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. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest ono
wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gléwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng
panstwa oraz ogolnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium
ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow i programéw rozwoju,
dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem wytyczajacym ogolng polityke przestrzenng gminy,
a jednoczesnie posiada¢ bedzie charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna
z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stan $rodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego
ochrony,
warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy,
stan prawny gruntow,
wystepowanie obiektow 1 terendéw chronionych na podstawie odrgbnych
przepisow,
wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,
e wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,
e stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,
zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzace dla Wojta
I wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajacych na terenie gminy. Jest to wigc wazny akt
wladczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dzialania calego swojego aparatu
wykonawczego.

Rada Gminy w Bolestawcu Uchwatg Nr XXI1/187/2001 z dnia 20 sierpnia 2001 r.
przyjeta ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec”, w ktorym okreslono glowne cele 1 kierunki rozwoju przestrzennego oraz
zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) zmienita
zakres, problematyke i tryb sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego. Z nowych, obowigzkowych do uwzglednienia elementéw studium, nalezy
wyszczegolni¢ 1 ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspolczesnej, okresli¢ obszary, na ktorych
beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym 1 ponadlokalnym,
obszary przestrzeni publicznej, okresli¢ obszary, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest

obowigzkowe na podstawie przepisOw odrebnych, okresli¢ obszary, dla ktorych gmina zamierza
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sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze inielesne, wyszczeg6lni¢ obszary wystepowania z6z surowcow
mineralnych, obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych, granice terenow zamknigtych 1
ich stref ochronnych oraz inne obszary problemowe w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie. Wojt Gminy Bolestawiec wystapit zatem do Rady
Gminy z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec. Rada Gminy w Bolestawcu
Uchwatag Nr XVI/112/2008 z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do
opracowania aktualizacji ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec" wyrazita wole zmiany tego dokumentu.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) sporzadzajagcym studium jest Wojt Gminy
Bolestawiec. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwata Rady Gminy i podlega
nadzorowi wojewody co do zgodnosci z prawem.

Studium zawiera tekst oraz rysunki: planszg¢ ,,Uwarunkowania” oraz plansz¢
,»Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:10 000.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo
W oparciu o nastgpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w  zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odregbne.

2. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka
przestrzenng wojewodztwa

Woéjt Gminy Bolestawiec sporzadzajac studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia ustalen strategii
rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wojt przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczeg6lnie istotne jest,
aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
komunalnych i rzadowych zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawng przystapienia do opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec” jest art. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwala Rady Gminy w Bolestawcu Nr
XV1/112/2008 z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania aktualizacji
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec”.
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1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Bolestawiec potozona jest w poludniowo-zachodniej cze$ci wojewddztwa
todzkiego, w powiecie wieruszowskim. Od polnocy graniczy z gming Wieruszow,
od wschodu z gminami Czastary i Lubnice, od potudnia z gming Byczyna, a od zachodu z
gming Leka Opatowska.
Powierzchnia gminy Bolestawiec wynosi 6458 ha. Administracyjnie gmina podzielona jest na
10 sotectw, sktadajacych sie z 20 miejscowosci.

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina Bolestawiec jest gming rolnicza. Jest to z zwigzane z przewazajacym udziatlem
uzytkow rolnych w stosunku do powierzchni gminy. Przewazajagca wigkszo$¢
zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow gospodarczych zajmuje si¢ dziatalnosciag w
zakresie handlu o profilu spozywczo-przemystowym. Kolejng pod wzgledem liczebnosci
podmiotow jest dziatalno$¢ uslugowa. Najmniejszy udzial, liczacy zaledwie kilkanascie
podmiotow, posiada dziatalno$¢ produkcyjna, wsrdd ktorej dominuje branza drzewna.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Bolestawiec jest gming wiejska, co w bezposredni sposéb wplywa na sposéob
zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegélne funkcje.
Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

e zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjna,
zielen,
uzytki rolne,
wody stojace i ptynace.

1.2.1. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa jest dominujaca formag zabudowy na obszarze gminy.
Charakterystyczny jest sposob sytuowania zabudowy. Poza miejscowoscia gminng,
zbudowana na wielodroznicowym ukladzie przypisanym matym miasteczkom, na obszarze
gminy nie wystepuje inny typ wsi niz ulicowy. Zabudowania skupione sa wzdluz drog w
postaci zwartych pasm. Praktycznie brak jest ,,luznych” siedlisk znajdujacych si¢ w glebi pol.
Taki sposob zagospodarowania warunkowany jest istniejacym podziatem dziatek. W
zaleznos$ci od profilu produkcyjnego gospodarstwa budynki mieszkalne uzupetione sa przez
budynki inwentarskie (np. obory, chlewnie stajnie), sktadowe (stodoty), szklarnie czy tez
gospodarcze, w tym garaze na maszyny i sprzet rolniczy.
Analiza struktury powierzchniowej gospodarstw rolnych na terenie gminy wykazuje bardzo
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duze ich rozdrobnienie. Blisko 80% spos$rod 1544 prywatnych gospodarstw nie przekracza
5 ha. Pozwala to przypuszczaé, ze dla wlascicieli nie stanowig one gldéwnego zrodta dochodu.
Nieduza powierzchnia gospodarstwa nie sprzyja wzrostowi efektywnosci produkcji rolnej.
Gospodarstw pozwalajacych uzyskiwac zyski z produkcji rolniczej, tj. o powierzchni powyzej
10 ha jest w gminie zaledwie kilka procent.

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie ksztattuje sie na
poziomie okoto 3,0 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem duzo ponizej $redniej
krajowej, wynoszacej 9,48 ha. Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze
gminy Bolestawiec prezentuje si¢ niekorzystnie i moze by¢ przyczyng problemow
zwigzanych z efektywnoscig produkcji rolnej.

1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa

Miejscowoscig posiadajaca w swej strukturze najwickszy udziat zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest Bolestawiec. Rdzen miejscowosci tworzy zwarta tkanka
kamieniczek obudowujaca rynek. Najstarsza cz¢s¢ wsi budowg zblizona jest do zabudowy
centrOw matych miasteczek z uliczkami obudowanymi szczelnie kamieniczkami i budynkami
mieszkalnymi. Wraz ze wzrostem odleglosci od centrum zabudowa ulega rozluznieniu
ustepujac miejsca osiedlom doméw jednorodzinnych typowym dla przedmies¢. Na skraju
miejscowosci zabudowa mieszkaniowa jest wypierana przez zabudowe zagrodowa. W
pozostatych wsiach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna czesto towarzyszy zabudowie
zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

1.2.3. Zabudowa uslugowa

Gmina Bolestawiec jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkancow w zakresie administracji, o$wiaty, opieki medycznej, handlu, kultu
religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji.

Oswiata i wychowanie
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placowki oswiatowe:
e Zespol Szkot w Bolestawcu (szkota podstawowa, publiczne gimnazjum),
Zespot Szkot w Chréscinie (szkota podstawowa),
Zespot Szkot w Mieleszynie (szkota podstawowa),
Zespot Szkot w Zdzarach (szkota podstawowa),
Publiczne Przedszkole Samorzagdowe w Bolestawcu.

opieka medyczna i socjalna

Ustugi w zakresie opieki medycznej na terenie gminy $wiadczy Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej BOLSMED w Bolestawcu. Obsluguje on mieszkancéw w zakresie
doraznej pomocy medycznej, szczepien, pomocy stomatologicznej czy podstawowych
zabiegow medycznych. Badania specjalistyczne prowadzone s3 w oSrodkach w Wieruszowie,
Wieluniu oraz Sieradzu.

Na terenie gminy funkcjonuje apteka w Bolestawcu.

Opieka socjalng mieszkancow gminy zajmuje si¢ Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Bolestawcu. Cele socjalne realizuje ponadto Swietlica Socjoterapeutyczna w
Bolestawcu z filiami w Chréécinie i Zdzarach.

kultura
Dziatalno$¢ kulturalng prowadzi Gminny Os$rodek Kultury w Bolestawcu oraz
Gminna Biblioteka Publiczna w Bolestawcu.

obiekty sakralne
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Na obszarze gminy Bolestawiec znajduja si¢ nastepujace obiekty kultu religijnego:
e kosciot p.w. sw. Trojcy w Bolestawcu,

kosciot p. w. Marii Magdaleny w Mieleszynie,

kos$ciot p. w. $w. Mikotaja w Chroscinie,

kosciot p. w. éw. Barttomieja w Zdzarach,

kaplica cmentarna w Chotyninie.

administracja i finanse
Urzedy 1 instytucje obslugujace mieszkancow skupiajg si¢ w miejscowosci gminne;j.
W Bolestawcu swa siedzibe majg: Urzad Gminy, Urzad Pocztowy i Bank Spotdzielczy.

sport )
W gminie funkcjonujg kluby sportowe w Bolestawcu oraz w Zdzarach. W Bolestawcu

znajduje si¢ osrodek sportowy z zespotem boisk oraz zapleczem socjalnym. Ponadto przy
szkotach funkcjonujg boiska oraz wielofunkcyjne hale sportowe.

turystyka i rekreacja

Gmina Bolestawiec posiada duzy potencjat do pelnienia waznego osrodka
turystycznego (gospodarstwa agroturystyczne, baza noclegowa, kampingi) z uwagi na
wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe. Korzystne dla rozwoju funkcji turystycznej w
gminie jest jej polozenie na granicy trzech wojewodztw. Atutem gminy jest jej krajobraz w
niewielkim stopniu przeksztalcony dziatalno$cig czlowieka, urozmaicona rzezba terenu w
zachodniej cze$ci gminy, bogata szata ro$linna obszaréw lesnych. Oprocz wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych istotnym czynnikiem wptywajacym na atrakcyjnos¢ gminy sg
zabytki. W gminie funkcjonuje jeden osrodek wypoczynkowy w Bolestawcu, a takze
gospodarstwa agroturystyczne w Goli i Chroscinie.

handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Jedynie miejscowos$¢ gminna jest kompleksowo wyposazona w funkcje ustugowa.
Tutaj zlokalizowane sa obiekty handlowe, zajmujace si¢ handlem artykutami spozywczymi i
przemystowymi oraz podmioty gospodarcze, zajmujace si¢ Swiadczeniem ustug takich jak:
fryzjerstwo, gastronomia, hotelarstwo i inne. W pozostalych miejscowosciach dziataja
przewaznie podmioty prowadzace dzialalnos¢ handlowa, zaspokajajace podstawowe potrzeby
mieszkancow (sklepy spozywczo-przemyslowe). Jednostkowo na obszarze gminy znalezé
mozna firmy dzialajace w branzy budowlanej i transportowej. Analiza rozmieszczenia
obiektow ustugowych na obszarze gminy pozwala stwierdzi¢, Ze obecne potrzeby jej
mieszkancow w tym zakresie sg zaspokojone. Projektujac tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy jednoczesnie przewidzie¢ roéwnomierny wzrost zainwestowania
funkcjg ustugowa obstugujaca te tereny.

1.2.4. Przemyst
Gmina Bolestawiec nie posiada rozbudowanego zaplecza produkcyjnego. Na jej
obszarze dziala jedynie kilkanascie podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
produkcyjng. Istniejace profile zaktadow produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy
ograniczajg si¢ do branz:
e przetwOrstwo spozywcze,
e przetworstwo drewna.

1.2.5. Tereny zieleni
Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz doliny rzeczne majg znaczacy
wplyw na rodzaj i charakter zieleni wystgpujacej w gminie. Najwickszg powierzchni¢ zajmujg
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taki oraz lasy. Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez cmentarze, sady oraz zielen
towarzyszacg zabudowie zagrodowej 1 mieszkaniowe;.

lasy
Lasy zajmujg okolo 20% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne wystgpuja
W potnocnej | potudniowej czeSci gminy w obrgbach geodezyjnych Zdzary, Chroscin i Gola.

tgki

Najwigksza koncentracja tgk ma miejsce w dolinach rzek Prosny i Malgorzatki.
Tereny te odznaczajg si¢ bardzo duzg biordznorodnoscig oraz wysokimi walorami
krajobrazowymi. Poza tym skupiska tak wystepuja w sasiedztwie mniejszych, lokalnych
ciekéw wodnych.

cmentarze

Na terenie gminy znajduja si¢ cmentarze, zlokalizowane w miejscowosciach:
e Bolestawiec,

Chroéscin,

Piaski,

Mieleszyn,

Zdzary.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja okoto 4,9 tys. hektarow, co stanowi okolo 75% calej
powierzchni gminy. Wiekszo$¢ z nich — prawie 3,7 tys. hektarow - jest wykorzystywana jako
grunty orne. L.gki i pastwiska zajmujg okoto 1000 hektaréw, a na gospodarstwa sadownicze
przypada znikomy odsetek uzytkéw rolnych (53 hektarow).

W obrgbie teras zalewowych Prosny, jak rowniez jej doptywow oraz w rozlegtych
obnizeniach powytopiskowych, w strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki zielone:
taki 1 pastwiska klasy od IV do VL.

Przewazajacym typem upraw na terenie gminy jest uprawa zbdoz (ok. 89,0%) i
ziemniakow (ok. 6,0 %).

1.2.7. Wody

wody plyngce
Przez teren gminy przeplywaja rzeki - Prosna oraz Matgorzatka.

wody stojgce

Na terenie gminy znajduje si¢ kilkanascie zbiornikow wod powierzchniowych.
Wigkszo$¢ z nich stanowig niewielkie akweny, najczegsciej stawy. Zbiorniki wigksze, tj. 0
powierzchni kilku ha zlokalizowane s3 w Bolestawcu oraz w obrebie Zdzary — érodleény
zbiornik wodny. Brak jest istniejacych zbiornikdw retencyjnych, ale planowane jest
utworzenie trzech zbiornikow na Pro$nie.

1.3. Uzbrojenie terenow

1.3.1. Wodociag
Wszystkie miejscowosci gminy Bolestawiec s3 wyposazone w sie¢ wodociggowaq.
Laczna dtugosc¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi 56,1 km.
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1.3.2. Kanalizacja
W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazona jest miejscowos$¢ Bolestawiec. Catkowita
dhugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy wynosi tagcznie 7,7 km.

1.3.3. Oczyszczalnie $ciekow, stacje uzdatniania wody i ujecia wody

Na terenie gminy znajduje si¢ mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow
zlokalizowana w Bolestawcu. Wykorzystywana jest obecnie w 20%. Zaopatrzenie w wode
odbywa sie z pieciu uje¢ glebinowych wraz ze stacjami uzdatniania wody zlokalizowanymi w
miejscowosciach: Bolestawiec, Mieleszyn, Zdzary, Chréscin i Kamionka.

1.3.4. Gaz
Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystaja z butli badz zbiornikow napetnianych gazem ptynnym.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w cieplo opiera si¢ na indywidualnych zrodta ciepta oraz lokalnych
kottowniach, zasilanych gtownie paliwem statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Podstawa funkcjonowania elektroenergetyki na terenie gminy sa napowietrzne linie
15 kV. Gmina dysponuje siecig energetyczng sredniego i niskiego napigcia, dostosowang do
obecnego stopnia urbanizacji terenu.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg dostep do sieci telefonii stacjonarnej,
centrale telefoniczne zlokalizowane sa w Bolestawcu, Mieleszynie i Chroscinie. Ponadto
w miejscowosci Kolonia Bolestawiec - Chrdoscin znajduje si¢ stacja bazowa telefonii
komoérkowej, obejmujaca zasiggiem obszar catej gminy.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gmina Bolestawiec charakteryzuje si¢
przewazajacym udzialem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Najwigksze obszary uzytkowane
rolniczo znajdujg si¢ w Srodkowej i1 wschodniej czgsci gminy. Krajobraz tej czgsci
zdominowany jest przez rozlegle pola wzbogacone skupiskami zadrzewien $rodpolnych,
stanowigcych najczesciej obudowe niewielkich ciekow wodnych badZz rowow melioracyjnych
oraz przez zabudowe wsi zlokalizowang przy gldwnych ciggach komunikacyjnych.
W pénocno-wschodniej i potudniowe] czg¢sci gminy wyraznie zaznaczona jest przewaga
lasow 1 gruntow zadrzewionych. Na tym tle wyrdznia si¢ zachodnia cze$¢ gminy
z malowniczg doling Prosny. Jest to obszar o wyraznej formie, oddzielony od wysoczyzny
czytelng krawedzig. Dolina oprocz wysokiej wartosci krajobrazowej charakteryzuje sig
ponadto najwyzsza biordznorodnoscig wystepujacych na niej gatunkow roslin 1 zwierzat.
Opisany podziat ilustruje ponizszy schemat.
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T —

-

TERENY ZABUDOWANE
TERENY ROLNE
LAKI | DOLINY

LASY | ZADRZEWIENIA

UKLAD DROGOWY

Uksztaltowanie sieci osadniczej w gminie mozna podzieli¢ na dwa typy: wsie 0
uktadzie wielodroznym, wsie o uktadzie liniowym. Wielodrozny uktad posiada jedynie
miejscowos$¢ gminna — Bolestawiec. Zabudowa rozwija si¢ w tutaj wielokierunkowo wokot
wyraznie wyodrebnionego centrum. Dominujacym typem zagospodarowania wsi na obszarze
gminy jest jednak uktad liniowy. Zabudowa koncentruje si¢ przy glownych ciggach
komunikacyjnych tworzac mniej lub bardziej zwarte pasma. Na obszarze gminy nie ma w
zasadzie zabudowy rozproszonej albo stanowi ona nieznaczacy odsetek.

Najwazniejsze dla mieszkancow funkcje ustugowe - administracja, o§wiata, ochrona
zdrowia, handel zlokalizowane sg w Bolestawcu. W pozostatych wsiach obecnos¢ funkcji
uslugowej ogranicza si¢ do uslug sluzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
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mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie zaspokajaja w pelni
potrzeb gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno by¢
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetniania
I uporzadkowania struktury istniejacej zabudowy a dopiero po odpowiednim wypetnieniu
przestrzeni tkankg przystgpowaé do zagospodarowania terendw niezainwestowanych. Rozwdj
powinien si¢ $cis$le wigza¢ z potencjalem demograficznym miejscowosci 1 przebiegac
etapowo. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone¢ tadu przestrzennego, zachowac
harmoni¢ przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominaé
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszaca jakos¢
zycia mieszkancow.

Podstawowy uklad komunikacyjny gminy stanowig drogi powiatowe 1 gminne.
Zapewniaja one dogodng obsluge calego obszaru gminy. Drogi powiatowe stanowig
bezposrednie potaczenie z gminami sgsiednimi oraz drogami wyzszego rzedu, tj. z drogami
krajowymi Nr 8 i Nr 11.

Najwyzszym stopniem zadrzewienia 1 lesistosci charakteryzuje si¢ potnocno-
wschodnia i potudniowa czg$¢ gminy. Lasy tam potozone pehniag rolg zaréwno produkcyjna
jak 1 ochronna. Pozytywny wptyw lasu na §rodowisko przejawia si¢ przede wszystkim w
ksztattowaniu i ochronie gleb i powietrza, stabilizujgcym oddziatywaniu na $rodowisko
przyrodnicze czyli wptywem na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje
gleb. Roéwnie istotne jest oddzialywanie na jako$¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystosé
wod powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe,
kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
I leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym kraju, gmina Bolestawiec potozona jest
w makroregionie Niziny Potudniowo-Wielkopolskiej w mezoregionie Wysoczyzna
Wieruszowska (zwanej takze Bolestawieckg). Jest to zdenudowana wyzyna morenowa bedaca
pomostem pomiedzy Wzgoérzami Ostrzeszowskimi a Wysoczyzna Wielunska. Deniwelacja
terenu sigga ponad 40 m. Maksymalna wysoko$¢ 195,5 m n.p.m. Pod wzgledem rzezby i
geomorfologii na terenie gminy mozna wyrdznic:

e wysoczyzn¢ morenowyq falistg,

e doling rzeki Prosny,

e doliny bocznych doplywow Prosny,
e wydmy.

Charakterystycznymi elementami rzezby terenu jest oddzielenie doliny Prosny od
wysoczyzny wyrazng krawedzig o wysokosci 6-8 m oraz zmieniajacy si¢ przebieg doliny
podnoszacy atrakcyjnos¢ krajobrazowa gminy. Teren gminy opada w kierunku doliny Prosny
oraz w kierunku potnocnym. Rownine falista, oprocz Prosny, rozcinaja mate strumienie,
najwiekszy z nich — Matgorzatka, ma przebieg rownoleznikowy ze wsi Zdzary w kierunku
Prosny. Zmiana kierunku biegu rzeki Prosny z zachodniego na poinocny ma zalozenia
strukturalne lub jest zwigzana ze stagnacja 1 naglym cofnigciem si¢ ladolodu
skandynawskiego. Dolina Prosny ma wyraznie wyksztalcone holocenskie dno stanowiace
terase zalewowa — jest to terasa akumulacyjna. Jest ona wyniesiona 2-3 m na poziom w rzece.
Po stronie wschodniej we wsi Podbolestawiec znajduje si¢ pelistocenska terasa akumulacyjna
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o wysokosci 4-5 m nad dno doliny Prosny. Na wysoczyznie wystepuja dwa skupiska wydm w
rejonie Kamionki i na pétnocnym-wschodzie gminy. Maja one wysoko$¢ od 6 do 10 m i sg
porosnicte lasem.

3.2. Budowa geologiczna

Teren gminy Boleslawiec polozony jest na obszarze monokliny przedsudeckiej,
najstarszymi udokumentowanymi utworami sg osady z dolnego karbonu, na ktérych zalegaja
osady permu. Utwory jurajskie wyksztalcone sg w postaci itow, itotupkow, piaskowcow,
ifowcow, piaskow 1 dolomitéw. Osady trzeciorzedu reprezentowane sg przez ity pstre,
piaskami 1 cienkimi seriami przez wegiel brunatny. Sg to osady miocenu i1 pliocenu.
Wszystkie wymienione wyzej osady sa przykryte rdznej grubosci warstwa osadow
czwartorz¢dowych ze zlodowacenia $rodkowo-polskiego. Osady te reprezentowane sg przez
piaski, zwiry i gliny morenowe. S3 to typowe osady akumulacji lodowcowej i wodno-
lodowcowej. W dolinie Prosny wystepuja osady holocenskie.

3.3. Gleby

Gleby na terenie gminy Bolestawiec wytworzone sa z osadow czwartorzedowych, sa
to gleby brunatne, wylugowane, bielicowe a takze czarna ziemia. W dolinie rzeki Prosny
wyksztalcity si¢ gleby bagienne hydromorficzne, a takze torfy i mady lekkie. Na terenie
gminy dominujg gleby $rednie i stabe (prawie 60% wszystkich gleb stanowia gleby klasy V i
V). Gleby wytworzone z glin zaliczane sa do klasy IIIb — IVa i nadajg si¢ do wszelkich
upraw, jednak ich udziat jest niewielki (ok. 20%, z czego zaledwie 5 % stanowia grunty klas
I11). Ze wszystkich gleb duzy udzial maja gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i
zytniego dobrego. Uzytki zielone wystgpuja gtownie w dolinach 1 sg to uzytki zielone stabe,
w wiekszosci na klasie V ziemi.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Najwiekszym ciekiem wodnym na terenie gminy jest rzeka Prosna, bedaca
lewobrzeznym doptywem Warty. Gmina w catosci lezy w jej zlewni. Rzeka stanowi
poludniows 1 w znacznym stopniu zachodnig granice gminy. Przepltywy w ciggu roku wahaja
sie¢ od 4 do 10 m?sek., maksymalne przeptywy wynosza 50-55 m3/sek., za§ przy stanach
katastrofalnych moga przekroczyé 60 m3/sek. Przy wystapieniu stanow ekstremalnych cata
terasa zalewowa moze ulec zalaniu. Sie¢ drobnych ciekoéw jest mala i opiera si¢ w wigkszoS$ci
na rowach melioracyjnych. W obnizeniach dolinnych okresowo wystepuja lokalne
podmoktosci. Na podstawie wskaznikéw decydujacych o klasie czystosci wod stwierdzono
IV klase czystosci wod Prosny, czyli wody niezadowalajacej jakosci (stan wod w najblizszym
punkcie pomiarowo-kontrolnym w miejscowosci Podbolestawiec) (Zrodfo: Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2007 r.).

Na terenie gminy Bolestawiec brak jest istniejacych zbiornikéw retencyjnych.
Program matej retencji dla wojewddztwa todzkiego przewiduje budowe na terenie gminy:

e zbiornika retencyjnego ,,Wieruszo6w” o powierzchni zalewu 760 ha i pojemnosci

17250 tys. m?,

e zbiornika retencyjnego ,,Gola — Wojcin” o powierzchni zalewu 128 ha i pojemnosci

2300 tys. m?,

e zbiornika retencyjnego ,,Posada — Gola” o powierzchni zalewu 400 ha i pojemnosci

1000 tys. m®.

Na terenie gminy Bolestawiec wystepuja trzy poziomy wodonosne

* poziom czwartorzedowy,
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= poziom trzeciorzedowy,
= poziom jurajski.

W potudniowej i zachodniej czgéci gminy wystepuja obszary wysokiej ochrony
(OWO). Znajduja si¢ one na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 311 (rzeki
Prosny). Jest to typ zbiornika porowy dotyczacy czwartorzgdowej doliny kopalnej o $redniej
glebokosci uje¢ 30 m, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 123 tys. m3/d. Obszar
gminy znajduje si¢ w zasiegu trzech jednostek hydrogeologicznych: Region Wielkopolski,
podregion poznanski obejmujacy wie§ Zdzary i cze$ciowo Mieleszyn; Region Wielunsko-
Krakowski; podregion wieluniski zajmujacy pozostata czes¢ gminy za wyjatkiem wsi Gola i
cze$ci wsi Chrosein, ktore znajduja sie w zasiegu Regionu Kluczborsko-Lublinieckiego.
Wigksza czg$¢ gminy znajdujaca si¢ w Regionie Wielunsko-Krakowskim charakteryzuje si¢
wydajnoscia pozioméw wodonoénych rzedu 30-70 m®h przecietnej wydajnosci 5-40 m?3.
Wody znajduja si¢ pod ci$nieniem do 1500 kPa, wody w utworach czwartorzedu sa 0
zwierciadle swobodnym lub pod matym ci$nieniem o przecietnej wydajnosci 10-30 m/h.
Cze$¢ polnocna gminy znajdujaca si¢ w regionie wielkopolskim charakteryzuje sie¢
wydajnoscig 5-90 m3/h, poziom wodonos$ny w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu sg to
wody porowe na 0go6t pod cisnieniem do 400 kPa. Czg$¢ poludniowa gminy znajdujaca si¢ w
regionie Kluczborsko-Lublinieckim o wydajnosci 2-130 m®h, przecietnie 10/70 m%h o
zwierciadle swobodnym pod cisnieniem do 600 kPa.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Obszar gminy Bolestawiec, wedtug rejonizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego,
zlaicza si¢ do X dzielnicy rolniczo-klimatycznej-todzkiej, charakteryzujacej si¢
nast¢pujacymi parametrami:

= g$rednia roczna temperatura wynosi 7,4°C, przy czym najwyzsze S$rednie
temperatury notowane sg w lipcu 1 wynosza 17,4°C, najnizsze S$rednie
W styczniu i wynoszg —1,7°C,

= okres wegetacyjny trwa $rednio 210-220 dni w roku,

= suma opadow w ciggu roku wynosi okoto 600 mm,

= dni pogodnych w roku jest $rednio okoto 35, pochmurnych okoto 136,

= $rednia roczna zachmurzenia w skali 1-10 wynosi 6,2,

= pokrywa $niezna wystepuje przez okoto 50 dni w roku,

= dominujgcym kierunkiem wiatru jest zachodni i péinocno-zachodni.

Na terenie gminy wystepuje charakterystyczny klimat lokalny, obszar ptlaskiej
wysoczyzny ma typoklimat do$¢ typowy dla terenéw rowninnych Polski srodkowe;.
Charakterystycznym elementem wptywajacym na zmiany lokalne typoklimatu jest dolina
Prosny. Jest ona miejscem gromadzenia si¢ zimnych mas powietrza dos¢ wilgotnych, sptywu
chtodnego powietrza z terenow polozonych wyzej. Nie nalezy wprowadza¢ tu zadnych barier
utrudniajacych swobodny odptyw powietrza. Z punktu widzenia warunkéw klimatycznych
jest to obszar raczej mato wskazany dla zabudowy mieszkaniowej, bardziej dla zabudowy
niezwigzanej ze stalym pobytem ludzi — dla lokalizacji urzadzen rekreacyjnych (np. boisk),
Charakterystyczny typoklimat posiadaja wigksze kompleksy lesne (wigksza wilgotnose,
mniejsza sila wiatru) ale ich wplyw na otoczenie nie jest zbyt duzy i sigga nie wigcej niz
100 m.

3.6. Flora i fauna

Lasy gminy Bolestawiec potozone sa w V Slaskiej Krainie Przyrodniczo-Le$nej, w 6
Dzielnicy Sieradzko-Opoczynskiej. Gmina jest zalesiona w stopniu $rednim. Stopien
lesistosci wynosi 19%. Najwiekszy kompleks lesny zlokalizowany jest w pdinocnej czesci
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gminy, w obrebie geodezyjnym Zdzary. Duza powierzchni¢ zajmuja réwniez lasy w obrebach
geodezyjnych Chréscin oraz Mieleszyn. Poza wymienionymi brak jest w gminie wigkszych
zwartych zespotow roslinnosci lesnej. Pojedyncze niewielkie enklawy lesne wystepuja na
krawedzi doliny rzeki Prosny, nie stanowig one jednak zwartych obszaréw. Dominujacym
gatunkiem drzewostanu jest sosna — ponad 90%. Towarzyszy jej olcha, brzoza, jodta, Swierk,
dab. Lasy znajduja si¢ w pierwszej strefie uszkodzen przemystowych. Najwigkszy udziat w
typach siedliskowych w lasach gminy Bolestawiec ma bor §wiezy (blisko 60%). Kolejne to
bor mieszany swiezy (ponad 14%) i bor suchy (okoto 7%). Na obszarze gminy wystepuja 24
gatunki ros$lin chronionych, w tym 13 gatunkéw roélin pod $cisla ochrong oraz 11 gatunkow
czgsciowo chronionych.

Obszary dolin rzecznych i powigzanych z nimi obnizen powytopiskowych porastaja
przede wszystkim kompleksy roslinnos$ci niskiej tagk i pastwisk, poprzeplatane lokalnie
fragmentami p6l uprawnych i towarzyszacym im zadrzewieniami $rodpolnym. Zbiorowiska
takowe odznaczaja si¢ duzg réznorodno$cia gatunkowa, nie mniej jednak wiele pojawiajacych
si¢ tu gatunkow ma juz charakter synatropijny.

Dolina Prosny stanowi naturalny korytarz ekologiczny, wazny w systemie
ekologicznym catej gminy oraz stanowiacy o jej powigzaniach ekologicznych z terenami
przylegtymi.

3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Bolestawiec brak jest na jej terenie
znaczacych zrodet hatasu w postaci zakltadéw przemystowych. Lokalnie ucigzliwosé
akustyczng powoduja zaklady produkcyjne i gospodarstwa rolne. Glowne zrodia hatasu
stanowig natomiast drogi — 0 znaczeniu powiatowym 1 gminnym, odznaczajace si¢
zroznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce jednoczesnie podstawowe zrddto
emisji spalin i gazow. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkoéw akustycznych.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa  systemy
przesylowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne 1 telefonii komorkowe;,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemyslowe 1 urzadzenia uzytku
domowego, slowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w $rodowisku. Ujemny
wplyw na stan $rodowiska 1 zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwo$ci w postaci radiofal o czestotliwosei od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym.
W gminie Bolestawiec do sztucznych zrodet emisji pol elektromagnetycznych stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

e linia elektroenergetyczna o napigciu znamionowym 110 kV,

e stacje bazowe telefonii komorkowej,

e urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,
osrodkach medycznych, policji, strazy pozarnej.

3.9. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnych $rodowisko przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg
powigzanych 1 wplywajacych na siebie elementow abiotycznych i1 biotycznych. Wszelka
dziatalno$¢ cztowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztatceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegaja poszczegdlne elementy srodowiska, przy czym
zmiana jednego wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym ukladzie, co oddziatuje na
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pozostale elementy. Poszczegdlne komponenty $rodowiska odznaczaja si¢ zréznicowang
wrazliwo$cig na procesy degradujace, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg
réwniez odmienne.

Najcenniejsze ekosystemy zwigzane sg z roslinnoscig lesng (wschodnia cze$¢ gminy)
oraz uzytkami zielonymi doliny Prosny. Dolina stanowi cz¢$¢ korytarza ekologicznego
0 znaczeniu krajowym. Jest to obszar o wzmozonej wrazliwosci na degradacj¢. Niewielka
grubos¢ warstw izolujacych I poziom wodonosny powoduje, ze podatno$¢ na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni jest stosunkowo duza. Jest to o tyle szczegdlnie wazne
zjawisko, ze obszar gminy potozony jest w granicach jednego z GZWP. Pomimo
wystepowania w jego granicach obszarow zabudowanych, podiaczonych do sieci
wodociggowej, znaczaca czg$C terenow jest nadal nieskanalizowana. Pojawia si¢ wigc
problem  niekontrolowanych  zrzutow  S$ciekow  z  indywidualnych  zbiornikow
bezodptywowych (szamb) do rowow melioracyjnych i w dalszej konsekwencji do rzeki
Prosny. Szczeg6lnie wazne jest wigc skanalizowanie terenu.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i1 podziemnych powoduja przede wszystkim
nastgpujace punktowe i obszarowe zrodia zanieczyszczen:

o zrzuty $cickow z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociaggow wyprzedzita
budowg sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow (stopien zwodociggowania
gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnych
I obiektow oczyszczania $ciekow);

e Scieki deszczowe sptywajace z terenow komunikacyjnych, placow utwardzonych
I stacji paliw;

e splywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, Srodki
ochrony ro$lin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

e nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczysto$§ci plynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jako szamb powodujace bezposrednie
zanieczyszczenie catych poziomoéw wodono$nych.

Warunki geotechniczne calego obszaru sg zroznicowane: od korzystnych dla
budownictwa na niewielkich fragmentach wysoczyzny morenowej do niekorzystnych w
granicach teras zalewowych dolin rzek, ciekow i obnizen powytopiskowych. Doliny, ze
wzgledu na swoja wazng role w systemie ekologicznym, powinny pozosta¢ niezabudowane,
stanowigc otwarte korytarze wentylacyjne, a zarazem ciagi ekologiczne.

Pod wzgledem walorow glebowych omawiany teren charakteryzuje si¢ do§¢ duzym
zroznicowaniem warunkow. Cze$¢ pokrywy glebowej obszaru gminy, zwigzanej z juz
istniejacag zabudowa, jak 1 towarzyszacymi jej urzadzeniami i infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng jest w znacznym stopniu zdegradowana. Pozostaly, przewazajacy
powierzchniowo, obszar stanowig tereny uzytkowane rolniczo (Srodkowa cze$¢ gminy i czes$é
wschodnia) i lasy (w czesci potnocnej i potudniowej). Nieznaczna cz¢s$¢ uzytkowanych gleb,
szczegbdlnie w czgsci polnocnej (obreb Mieleszyn), to gleby chronione, wysokich klas
bonitacyjnych. W dolinach rzek oraz rozlegtych obnizeniach znajduja si¢ gleby pochodzenia
organicznego.

Brak duzych zakladow produkcyjnych na terenie gminy Bolestawiec znajduje swoje
odzwierciedlenie w jako$ci powietrza atmosferycznego. Stan sanitarny powietrza jest dobry o
stosunkowo niewielkim stopniu zanieczyszczenia. Na terenie gminy wystepuja tylko
niewielkie podmioty gospodarcze, najczesciej ustugowe. Wigkszo$¢ charakteryzuje si¢ niska
szkodliwoscig i malym wplywem na zanieczyszczenia powietrza. W okresie zimowym
pewnym zagrozeniem dla warunkoéw aeroSanitarnych jest emisja pylow 1 gazéw z
gospodarstw domowych oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej typowa dla terendow
wiejskich.

Zagrozenia Srodowiska zwigzane sg przede wszystkim z liniowymi zrédtami
degradacji: drogami powiatowymi i gminnymi, o zréznicowanym stopniu nat¢zenia ruchu
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(zaleznym od klasy drogi).
Ze wzgledu na brak wydobycia surowcOéw mineralnych rzezba gminy nie ulegla
degradaciji.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

4.1. Rys historyczny

Miejscowos$¢ Bolestawiec zostata zatozona przez ksiecia kaliskiego Bolestawa
Poboznego wroku 1266. Po roku 1281 Bolestawiec wraz z calg ziemig wielunska
i ostrzeszowska znalazt sie¢ pod panowaniem Piastow Slaskich. Dopiero za panowania
Wiadystawa Lokietka okoto roku 1329 znalazt si¢ ponownie w granicach Krélestwa
Polskiego.

Nadgraniczne potozeniec Bolestawca i ciggle zagrozenie ze strony zhotdowanego
Czechom Slaska spowodowaly ze w latach 1333-35 krol Kazimierz Wielki wznidst poza
miastem ceglany zamek. Powstal on na prawym brzegu Prosny posrdod nadrzecznych
mokradet w miejscu dawnego grodu Bolestawa Poboznego. Zalozony na planie owalu
posiadal mur obwodowy bram¢ oraz dwa drewniane budynki stojace na dziedzincu.
Wazniesienie zamku nie spodobalo si¢ krolowi czeskiemu Janowi Luksemburczykowi
i doprowadzito do konfliktu z Kazimierzem Wielkim. W celu jego zatagodzenia krol Polski
na zjezdzie w Wyszehradzie w roku 1335 zobowigzat si¢ zniszczy¢ zamek ale postanowienia
nigdy nie wykonat.

Kolejny witadca Polski Ludwik Wegierski po roku 1370 oddat catg ziemi¢ wielunska
| ostrzeszowska w zastaw ksieciu Wiadystawowi Opolczykowi. Pod rzadami nowego
wlasciciela bolestawicki zamek staje si¢ siedzibg odrebnego okrggu administracyjnego.
Opolczyk doprowadza rowniez do powaznej przebudowy i modernizacji obiektu. Podsypane
zostaje wzgorze zamkowe oraz podwyzszone mury obwodowe. Na dziedzincu wzniesiona
zostaje wolnostojagca wysoka o$mioboczna ceglana wieza. Jest to typowy dla
sredniowiecznych warowni stolp - miejsce ostatniej obrony. Wzdhuz wschodniego odcinka
muru stangly dwa murowane budynki. Jeden o charakterze reprezentacyjno-
administracyjnym, drugi mieszkalny. Zastapity one wczesniejsza drewniang zabudowg.

Knowania Opolczyka przeciwko Polsce powoduja ze krol Wiadystaw Jagielto
postanawia odebra¢ oddane mu w zastaw ziemie. W roku 1396 wojska krolewskie wkraczaja
na ziemi¢ ostrzeszowska i wielunskg zdobywajac kolejno zamki w Olsztynie, Krzepicach,
Wieluniu i Grabowie. Najazdowi opart si¢ jedynie zamek w Bolestawcu i mimo
dhlugotrwatego oblezenia pozostal niezdobyty. Dopiero w roku 1401 wdowa po zmartym
Wiadystawie Opolczyku oddaje go polskiemu krélowi. Zniszczony podczas oblezenia zamek
ponownie staje si¢ nadgraniczng straznicg i jednoczesnie siedzibg starostwa niegrodowego.
Przez kolejne dwa wieki jego wyglad nie ulega wigkszym przeobrazeniom. Kiedy starosta
bolestawickim zostaje Kacper Denhoff wojewoda dorpacki i dworzanin kréla Zygmunta |11
Wazy wyglad zamku ulega powaznej zmianie. Rozebrane zostaty wszystkie drewniane
zabudowania a wzdhuz muru wschodniego powstat jeden 40 metrowy dom zamkowy. Caty
zamek zostal otynkowany 1iozdobiony technikg sgraffito. W wyniku tych zmian
przeprowadzonych w latach 1615-28 Bolestawiec stat si¢ wielkopanska rezydencja. Zupehie
natomiast zatracit swe cechy obronne czego najwymowniejszym tego przykladem byta
zaniedbana wieza i popsuty most zwodzony.

W roku 1642 zamek ulega znacznym uszkodzeniom w czasie wojny trzydziestoletniej.
Kolejne zniszczenia dokonane przez Szwedow w roku 1704 powoduja ze zostaje on
ostatecznie opuszczony. Pozostawiony bez opieki szybko popada w zupeing ruing. W okresie
rozbiorow Bolestawiec byt miejscowoscig graniczng pomiedzy Krolestwem Polskim a
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zaborem pruskim. Z biegiem lat utracil swoja szans¢ rozwojowg i w 1870 r. zostat
pozbawiony praw miejskich.

4.2. Obiekty objete ochrona

Wszystkie obiekty znajdujgce si¢ na terenie gminy Bolestawiec wpisane do rejestru
zabytkdéw oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw wyszczegolnione zostaly
W ponizszej tabeli.

Wojewodzka Gminna
Lp. Nazwa obiektu, adres Whis do rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow
Boleslawiec
1. uktad przestrzenny X
2. kosciot parafialny X X X
(czgs¢ zespotu koSciola parafialnego nr rej. 119/A 1/719
p.w. $w. Trojcy)
3. otoczenie  kosciola w  granicach X X
trwatego ogrodzenia przykoscielnego 3/719
(czes¢ zespolu kosSciota parafialnego
p.w. $w. Trojcy)
4. plebania, ul. Zielona nr 6 X X
(czgs¢ zespotu kosciota parafialnego 4/719
p.w. $§w. Trdjcy)
5. cmentarz parafialny X
6. ruiny zamku X X X
nr rej. 120/A; 5/719
1A
7. otoczenie zamku w Bolestawcu X
8. relikt mtyna X X
(cze$é zespotu miyna) nrrej. 128/A
9. brama X
(cze$é zespotu miyna)
10. dawna komora celna, obecnie dom, ul. X
Listopadowa nr 7

Kolonia Boleslawiec Chroscin

11. relikt nieuzytkowanego cmentarza z X
formg terenowa w postaci pozostatosci
nieokreslonego ziemnego narysu (w
obrebie dziatki nr 88)

Chroéscin

12. kosciot X X X
(czgs¢ zespotu kosciola parafialnego nrrej. 121/A 7/719
p-w. §w. Mikotaja)

13. brama koscielna X X
(czgs¢ zespotu ko$ciota parafialnego 8/719
p.w. §w. Mikolaja)

14, otoczenie  kosciola w  granicach X
trwatego ogrodzenia przykoscielnego
(cze$¢ zespolu kosSciota parafialnego
p.w. §w. Mikolaja)

15. plebania X X
(czgs¢ zespotu kosciola parafialnego 9/719
p-w. §w. Mikotaja)
16. cmentarz parafialny X X
10/719
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Wojewodzka Gminna
Lp. Nazwa obiektu, adres Whpis do rejestru ewidencja ewidencja
zabytkéw zabytkow
Chroscin zamek
17. patac X X X
(cze$¢ zespotu patacowego) nrrej. 477/A 12/719
18. park X
(cze$¢ zespotu patacowego)
19. cerkiew X X X
nr rej. 510/A 25/719
Krupka
20. miyn X
(cze$¢ zespotu miyna)
21, dom mtynarza X
Mieleszyn
22. | cmentarz parafialny | | X |
Piaski
23. kaplica, obecnie kos$ciét cmentarny X X X
p-w. §w. Malgorzaty 129/A 6/719
(cze$¢ zespotu cmentarza parafialnego)
24, cmentarz parafialny X X
(czgsé¢ zespolu cmentarza parafialnego) 11/719
Zdzary
25. kosciot X X X
(czgs¢ zespotu koSciota parafialnego nr rej. 140/A 27/719

p.w. $w. Barttomieja)

26. brama koS$cielna X X

(czgs¢ zespotu koSciola parafialnego 28/719
p.w. $w. Barttomieja)
27. otoczenie  kosciola w  granicach X X

trwatego ogrodzenia przykoscielnego 29/719 /plebania/
(czes¢ zespolu koSciota parafialnego

p.w. §w. Barttomieja)

28. cmentarz parafialny X X
30/719

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje si¢ szereg stanowisk archeologicznych, bedacych
swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanowig one $wiadectwo obecnosci osiedli
ludzkich na przestrzeni wiekow. W celu ich ochrony nalezy w niniejszym opracowaniu
wyznaczy¢ strefy ochrony obszarowej. Na rysunku studium pokazano zasi¢g obszaru ich
wystepowania.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego w Lodzi (stan w dniu 31 XII 2007 r.),
gmin¢ zamieszkuja 4134 osoby, w tym na 2090 mezczyzn przypada 2044 kobiet (na 100
mezczyzn przypada $rednio 98 Kkobiet). Srednia gestosé zaludnienia gminy wynosita 64
osoby/km? - bylta wigc znacznie nizsza niz $rednia w kraju (124 oséb/km?) oraz w
wojewodztwie 16dzkim (140 osob/km?).

Sposrod jednostek osadniczych najwieksze pod wzgledem liczby ludnosci sa
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sotectwa: Bolestawiec, Zdzary i Mieleszyn, natomiast najmniejsze: Kolonia Bolestawiec-
Chroéscin 1 Piaski.

L.p. Sol_e ctwa wchodzace W skiad Liczba mieszkancow
gminy

1 Bolestawiec 1075
2 Chotynin 281
3 Chroscin 606
4 Gola 184
5 Kamionka 202
6 Kolonia Bolestawiec-Chroscin 122
7 Mieleszyn 699
8 Piaski 126
9 Wiewiorka 154
10 Zdzary 797
RAZEM 4246

(Zrédto: Dane z UG Bolestawiec, stan na dzier 31 grudnia 2008 r.).

5.2. Ruch naturalny ludnosci

Uktad struktury wieku 1 plci ludnos$ci jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludnosci - a z drugiej strony ma decydujacy wplyw
na obecng liczbe urodzen 1 zgondéw mieszkancoOw gminy oraz bedacy ich wynikiem przyrost
naturalny na terenie gminy.

W 2007 r. w poréwnaniu do pozostalych gmin powiatu wieruszowskiego przyrost
naturalny na 1 tysigc mieszkancow w gminie Bolestawiec byt jednym z wyzszych.

Przyrost naturalny w gminie Bolestawiec wynosit w latach ubiegtych:
- w2003r.:-17 os6b
- w2004r.:-15 osob,
- w2005r.:-37 0sob,
- w2006 r.:-23 osoby,
- w2007r.:-13 0sob,
za$ na 1 tysigc mieszkancoOw gminy:

- w2003r.:-4,1,
- w2004r.:-3,6,
- w2005r.:-8,9,
- w2006r.:-5,5,
- w2007r.:-3,1.

Urodzenia i zgony ogdétem w latach 2004-2007

2003 r. 2004 r. 2005 . 2006 r. 2007 r.

Urodzenia | Zgony |Urodzenia| Zgony |Urodzenia| Zgony |Urodzenia| Zgony |Urodzenia | Zgony

Liczba oséb w

Bolestawiec

gminie 31 48 38 53 31 68 40 63 45 58

Analizujgc powyzsze dane wyraznie widoczny jest stopniowy wzrost przyrostu
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naturalnego w gminie. Pomimo utrzymujacego si¢ od lat uyjemnego wskaznika ruch spadkowy
zostal zatrzymany i1 poczawszy od 2006 r. miarowo maleje stosunek liczby urodzen do
zgonow. Moze to stanowi¢ pozytywna prognoz¢ na najblizsze lata, zwiastujaca odwrocenie
si¢ tej proporcji.

5.3. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancéw w wieku produkcyjnym jest wysoki i siega niemal 62%. Jest
porownywalny ze wskaznikiem dla wojewddztwa i1 dla powiatu. Spoteczenstwo gminy
Bolestawiec jest spoteczenstwem mtodym, o czym $wiadczy réwniez duzy procent

mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz niski w wieku
poprodukcyjnym.

Jednostka Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny

; Ogotem

terytorialna %
wojewodztwo 2 627 824 22,05 61,03 16,92
1odzkie
powiat 42 149 21,81 62,46 15,73
wieruszowski
gmina Bolestawiec 4134 20,19 61,78 18,03

(Zrédio: Wojewddztwo Eddzkie 2008, Urzqd Statystyczny w £odzi, £6dZ, 2008).

Stopa bezrobocia w gminie Bolestawiec na przestrzeni ostatnich lat (od roku 2000)
sukcesywnie spadata, osiagajac w roku 2007 r. liczb¢ bezrobotnych — 140. Analiza danych
Powiatowego Urzgdu Pracy w Wieruszowie wykazala nieznaczny wzrost procentowy liczby
bezrobotnych. Na koniec roku 2008 r. nastapil jednak wzrost do 158 0s6b. Kolejne miesiace
wykazg czy jest to tendencja stata czy krotkotrwale odwrocenie kierunku zmian na rynku
pracy. Podpierajac si¢ danymi PUP w Wieruszowie da si¢ zauwazy¢ pewne niepokojace
zjawiska, dotykajace takze mieszkancow gminy:

e utrzymywanie si¢ wysokiego, bo blisko 60%, udziatu kobiet w ogodlnej liczbie
bezrobotnych,
e Dlisko potowa ogdtu 0sdb pozostajacych bez pracy stanowig osoby mtode, w wieku

18-34 lat,

e przewazajacy udzial bezrobotnych mieszkajacych na wsi.

Sytuacja rolnictwa i zatrudnienia mieszkancow wsi jest jednym z najistotniejszych
problemow catej polskiej gospodarki 1 polskiego rynku pracy, dlatego nalezy podja¢ dziatania
majace na celu obnizenie i utrzymanie stopy bezrobocia w gminie.

5.4. Warunki zycia mieszkancéow

Zasoby mieszkaniowe 1 ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow
poziomu i jakosci zycia mieszkancow. W roku 2007 w gminie Bolestawiec zlokalizowanych
byto 1306 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 123 000 m2. Przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 94,2 m2, a na 1 osobe 29,80 m?,

Analizujgc dane z rocznikow statystycznych wojewodztwa todzkiego za ostatnie 5 lat
mozna zauwazy¢ tendencje wzrostowa w liczbie mieszkan oddanych do uzytku.

2003 r. 2004 . 2005 . 2006 r. 2007 r.

Ilo§¢ mieszkan oddanych | 6 10 7 9 11
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\ do uzytkowania (w szt.) \ ‘ ‘ ‘ ‘

Na obszarze gminy wszystkie inwestycje mieszkaniowe realizowane sg przez
inwestorow indywidualnych.

5.5. Administracja

W miejscowosci Bolestawiec swoje siedziby majg Urzad Gminy i Spotdzielczy Bank
Ludowy.

5.6. Opieka medyczna i socjalna

Ustugi w zakresie opieki medycznej na obszarze gminy $wiadczy przychodnia
podstawowej opieki zdrowotnej w Bolestawcu. Specjalistyczne zabiegi oraz opieke szpitalng
zapewnia mieszkancom gminy szpital powiatowy w Wieruszowie. Na terenie gminy znajduje
si¢ jedna apteka w miejscowosci gminnej. Cele zwigzane z polityka socjalng na terenie gminy
realizuje Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Bolestawcu.

5.7. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg cztery zespoly szkolne i przedszkola: w Bolestawcu,
Chroécinie, Mieleszynie i Zdzarach. Jednostki te realizujg zadania o§wiatowe na poziomie
przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym. Na terenie gminy nie znajduja si¢ obiekty
szkolnictwa sredniego i wyzszego.

5.8. Zréznicowanie i dostepnos¢ ustug

W gminie Bolestawiec na koniec 2007 r. zarejestrowanych bylo 239 podmiotow
gospodarczych. Przewazajaca czg$¢ to osoby fizyczne prowadzace ewidencjonowang
dziatalno$¢ gospodarczg bez zatrudniania oséb trzecich. Jedynie okoto 10 % zatrudnia
dodatkowe osoby. Podstawowa galtezia prowadzonej dziatalno$ci sa ustugi handlu o profilu
spozywczo-przemystowym. Poza tym znajduja si¢ w gminie podmioty $wiadczace ushugi
budowlane, transportowe oraz hotelarskie. Zréznicowana jest takze dostgpno$¢ do ustug.
Najwyzszy stopien dostepnosci do ustug istnieje na terenie miejscowosci gminnej, w
pozostalych o$rodkach osadniczych dostep do wustug ogranicza si¢ do mozliwosci
zaspokojenia ustug podstawowych.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Gminny Dom Kultury oraz Biblioteka Gminna i jej dwie filie prowadza dziatalno$¢
zwigzang w upowszechnianiem kultury, czytelnictwem, zachowaniem tradycji. Dziatalnos¢
kulturowa w gminie wspieraja takze jednostki o$wiatowe zlokalizowane na jej obszarze.
Gmina dysponuje zapleczem zwigzanym z turystyka i rekreacja wykorzystujacym jej
potencjal w niewystarczajacym stopniu. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy oraz walory
krajobrazowe i kulturowe, na terenie gminy w wiekszym stopniu powinna rozwijac si¢
dziatalno$¢ agroturystyczna. Istniejagca baza noclegowa nie zapewni tej galezi gospodarki
wlasciwego rozwoju. Lokalizacja bazy turystyczno-rekreacyjnej wykorzystujaca wszystkie
atuty gminy oraz podniesienie standardu $wiadczonych ustug odegratyby na role stymulatora
rozwoju turystyki. Podniesienie atrakcyjnosci gminy mozliwe jest przez wyznaczenie terenow
aktywnego i biernego wypoczynku oraz powigzanego z ta funkcja zaplecza gastronomiczno-
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noclegowego.
6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie potozonym w sasiedztwie Prosny wyznaczono obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig zgodnie ze ,,Studium okre§lajacym obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig dla rzeki Prosny”.

6.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Wieruszowie, w miejscowosci gminnej znajduje si¢ Posterunek Policji. W gminie funkcjonuje
6 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Jednostki te dziataja i maja swoje zaplecze we
wsiach: Bolestawiec, Chroscin, Gola, Kamionka, Mieleszyn i Zdzary.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Boleslawiec

Potrzeby rozwoju gminy pokazuja migdzy innymi wnioski mieszkancow do
niniejszego studium, z ktoérych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sg:
e przeznaczenia terenow na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
e przeznaczenia terenow na zabudowe ustugows,
e przeznaczenia terendw na zabudowe produkcyjna,
e rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury.
Poza powyzszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:
e usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,
dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizacji imprez masowych,
uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
propagowania rolnictwa ekologicznego,
ochrone gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed urbanizacja,
stworzenie bazy mieszkan socjalnych,
wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego,
adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,
ochrone przed zabudowa dolin i korytarzy ekologicznych,
zaktywizowanie szlakow turystycznych.

Za mozliwo$ci rozwoju gminy nalezy uznac:
e wykorzystanie Srodkow unii europejskiej,
e rozw0j ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,
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e rosngcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe,
produkcyjne i ustugowe,
e wykorzystanie dogodnego potaczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Gmina Bolestawiec ma charakter typowo rolniczy. Najwigkszy udzial w strukturze
wlasno$ciowej stanowig grunty prywatne.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych

9.1. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Bolestawiec znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Prosny, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 7/2009 Wojewody tLodzkiego z dnia 24 marca
2009 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 75, poz. 711).

Celem utworzenia Obszaru jest ochrona terenéw cennych ze wzgledu na walory
przyrodnicze i krajobrazowe zrdznicowanych ekosystemoéw, a w szczeg6lnosci naturalnego
koryta rzeki Prosny, warto$ciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarza ekologicznego.

Zgodnie z przywotanym rozporzadzeniem na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, lesna, rybacka 1 towiecka;

2. realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada
2008 r. Nr 199, poz. 1227);

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg
lub remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

8. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzek, jezior 1 innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej z wytaczeniem juz zabudowanych nieruchomosci.
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Powyzsze zakazy nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem

powszechnym;

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych prowadzona procedura oceny
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na przyrode
Obszaru.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy terendéw, dla ktorych udzielono koncesji
na wydobywanie kopalin przed dniem wejsScia w zycie niniejszego rozporzadzenia.

9.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Bolestawiec nie znajdujg si¢ zadne obiekty uznane za pomniki
przyrody.

9.3. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Bolestawiec znajduje si¢ uzytek ekologiczny — teren o powierzchni
1,02 ha potozony w Nadle$nictwie Przedborow, Les$nictwo Chrdscin na dziatce nr 269/3.
Ustanowiony zostal uchwala nr XVIII/114/2004 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 9
listopada 2004 .

9.4. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Wedtug europejskiej siect korytarzy 1 weztow ekologicznych na terenie gminy nie
wyznaczono zadnego obiektu. Nie znaczy to jednak, Ze stan Srodowiska przyrodniczego na
terenie gminy nie wplywa na funkcjonowanie najblizej potozonych obszaréw tego typu.
Wedtug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, opracowanej w 1995 r.
przez IUCN w ramach Programu Rady Europy, dolina Prosny nalezy do tego systemu. Teren
gminy Bolestawiec poprzez Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny nawigzuje i
wspomaga jego struktury przyrodnicze.

Ze wzgledu na typ opracowania, wyznaczajgcego dtugoletnig polityke gminy, mozna
si¢ spodziewa¢ zmian dotyczacych aktow prawnych, jednak za aktualno$¢ dokumentu
studium odpowiada¢ bedzie zakres tych zmian (oceny aktualno$ci studium zgodnie z
przepisami 0 zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje wojt). Z zwigzku z powyzszym
uznaje si¢, ze przepisy o ochronie przyrody sa jedynie wyznacznikiem prawa w zakresie
ochrony przyrody i moga w przysztosci ulec zmianie. W przypadku powaznych zmian
przepisow o ochronie przyrody, konieczna begdzie zmiana studium, jesli zmiany beda
nieznaczne, studium uznaje si¢ za aktualne.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zloz
kopalin oraz zasobow wéd podziemnych

11.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z ,, Bilansem zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce” wg stanu na
koniec 2007 r. na terenie gminy Bolestawiec zlokalizowane sg nast¢pujace ztoza surowcow
mineralnych:

» Zloze Zdzary 1 - zloze piaskéw, eksploatowane, zasoby - 11 tys. ton (zasoby
geologiczne bilansowe),

» Zloze Zdzary Il - zloze piaskow, eksploatowane, zasoby - 22 tys. ton (zasoby
geologiczne bilansowe).

11.2. Glowne zbiorniki wod podziemnych

W potudniowej i zachodniej czgsci gminy wystepuja obszary wysokiej ochrony
(OWO). Znajduja si¢ one na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 311 (rzeki
Prosny). Jest to typ zbiornika porowy dotyczacy czwartorzedowej doliny kopalnej o $redniej
glebokosci uje¢ 30 m, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 123 tys. m®d. Obszar
gminy znajduje si¢ w zasiggu trzech jednostek hydrogeologicznych: Region Wielkopolski,
podregion poznanski obejmujacy wie§ Zdzary i czesciowo Mieleszyn; Region Wielunsko-
Krakowski; podregion wielufiski zajmujacy pozostata cze$¢ gminy za wyjatkiem wsi Gola 1
czesci wsi Chroscin, ktore znajduja si¢ w zasiggu Regionu Kluczborsko-Lublinieckiego.
Wigksza czg$¢ gminy znajdujaca si¢ w Regionie Wielunsko-Krakowskim charakteryzuje sie
wydajnoécig pozioméw wodonosnych rzedu 30-70 m%h przecietnej wydajnosci 5-40 m?3.
Wody znajduja si¢ pod ci$nieniem do 1500 kPa, wody w utworach czwartorzedu sa o
zwierciadle swobodnym lub pod matym ciénieniem o przecietnej wydajnosci 10-30 m/h.
Cze$¢ polnocna gminy znajdujaca si¢ w regionie wielkopolskim charakteryzuje si¢
wydajnoscig 5-90 m3/h, poziom wodono$ny w utworach czwartorzedu 1 trzeciorzedu sg to
wody porowe na og6t pod ci$nieniem do 400 kPa. Cze$¢ poludniowa gminy znajdujaca sie w
regionie Kluczborsko-Lublinieckim o wydajnosci 2-130 m3h, przecietnie 10/70 m%h o
zwierciadle swobodnym pod ci$nieniem do 600 kPa.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséow odrebnych

W granicach gminy Bolestawiec znajdujg si¢ tereny gornicze ,,Zdzary I’ i ,,Zdzary 11"
wyznaczone na podstawie koncesji Starosty Wieruszowskiego z dnia 12 lipca 2000 r.,
znak: OS-G-1V/7513/1/2000 na wydobywanie kopaliny — kruszywa naturalnego (piasku).
Koncesja jest wazna do dnia 12 lipca 2010 r.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji
| infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Uktad drogowy obstugujacy gming Bolestawiec 1 zapewniajacy jej powigzania
komunikacyjne z regionem stanowig: drogi powiatowe oraz drogi gminne.
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Drogi powiatowe na terenie gminy Bolestawiec:

Nr drogi | Przebieg Dlugo$¢ (km)
4510E | Wielun — Skomlin — Dzietrzkowice — Lubnice — Wojcin — 4,750
Bolestawiec — gr. woj. opolskiego — (Opatow)
4714E Wieruszow — Mieleszyn — Bolestawiec — Chroscin 10,295
4715E Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice 7,865
4722E Mieleszyn — Mieleszynek 2,895
4723E (Siemianice) — gr. woj. wielkopolskiego — Gola — gr. woj. 4,485
opolskiego — (Byczyna)
4724E Wojcin — Gola 2,035
4725E | Wéjcin — Zdzary 0,735
A727E | Zdzary — Kamionka 4,520
4728E | Mieleszynek — Zdzary 6,195
Drogi publiczne gminne na terenie gminy Bolestawiec:
Nr drogi | Przebieg Dlugo$é (km)
118001E | Zdzary — gr. gm. Lubnice — (Rzepisko) 0,880
118002E | Wiewiorka — Kamionka 2,150
118003E | Kamionka — Piaski 1,780
118004E | Kolonia Bolestawiec Chréscin — gr. gm. Lubnice - 1,890
(Andrzejow)
118005E | Chré$cin — gr. gm. Lubnice — (Wojcin) 1,340
118006E | Chroscin — Zamek — Gola 2,280
118007E | Podjama — gr. gm. Czastary — (Krajanka) 1,660
118008E | Podbolestawiec — gr. woj. wielkopolskiego — (Siemianice) 1,680
118009E | Mieleszyn — Chobot 1,540
118010E | Chroscin — Kolonia Bolestawiec Chroscin 2,220
118011E | Podjaworek — gr. gm. Czastary — (Radostow) 1,940
118012E | gr. woj. wielkopolskiego — Mieleszyn — gr. gm. Wieruszéw — 3,590
(Mieleszynek)
118013E | (Jaworek) — Podjaworek — Zdzary 1,960
118014E | Mieleszyn — Welny 3,520
118015E | Mieleszyn — Nalepa 2,120
118016E | Podksigzycowka — gr. gm. Czastary — (Radostow) 2,310
118017E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin — Wiewiorka 4,460
118018E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin 0,700
118019E | Bolestawiec koto cmentarza 0,700
118020E | Chroscin — Chroscin Wies 0,400
118021E | Kamionka — Krupka 1,500
118022E | Mieleszyn — Kolonia Zmyslona 2,200
118023E | Piaski — punkt utylizacji 0,825
118024E | Bolestawiec, ul. Poboznego 0,435
118025E | Zdzary — gr. gm. Lubnice — (Radostow) 1,320
118026E | Bolestawiec, ul. Zamkowa 0,320
118027E | Bolestawiec, ul. Kowalska 0,210
118028E | Bolestawiec, ul. Kilinskiego 0,240
118029E | Bolestawiec, ul. Prosta, ul. Krotka 0,255
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118030E | Bolestawiec, ul. Zielona 0,370
118031E | Bolestawiec, ul. Ciemna 0,210
118032E | Bolestawiec, ul. ks. Popietluszki 0,070
118033E | Bolestawiec, ul. Chopina 0,170
118034E | Bolestawiec, ul. Ogrodowa 0,130
118035E | Bolestawiec, ul. Sadowa 0,150
118036E | Bolestawiec, ul. Szkolna 0,360
118037E | Bolestawiec, ul. Powstancow Slqskich 0,185
118038E | Bolestawiec, ul. Wiosny Ludow 0,205
118039E | Bolestawiec, ul. Kazimierza Wielkiego 0,150
118040E | Bolestawiec, ul. Wincentego Witosa 0,130
118041E | Bolestawiec, ul. 3 Maja 0,120
118042E | Piaski — Piaski Stare 1,800
118043E | Kolonia Bolestawiec Chroscin — cmentarz — Chroscin 1,000
118044E ZdZary — Solectwo 1,050
118045E | (Opatow) — gr. woj. wielkopolskiego — Podbolestawiec 1,200
118046E | Bolestawiec, ul. Sportowa 0,103
118047E | Bolestawiec, ul. Stoneczna 0,068

Uktad komunikacyjny gminy oparty jest o drogi powiatowe i gminne. Drogi
powiatowe 13acza obszar gminy z uktadem krajowym, tj. z drogami krajowymi Nr 8 1 11 oraz
drogami wojewodzkimi. Wie§ gminna Bolestawiec posiada bezposrednie potaczenie z
Wieruszowem droga 4714E stanowiacg o$ ukladu przestrzennego gminy w kierunku poétnoc-
potudnie oraz siedzibami gmin o$ciennych: Lubnice, Leka Opatowska, Czastary i Byczyna.

Uzupehienie uktadu drég powiatowych stanowia drogi gminne, zapewniajgce obstuge
wewnatrz gminy. Uktad drog gminnych dopetniony jest przez drogi wewnetrzne petnigce w
systemie komunikacyjnym gminy role dojazdow do wsi, siedlisk i pol. Gestos¢ drog
znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej
gminy. Gléwnym mankamentem tych drég sg ich parametry, przede wszystkim szerokosci
pasa drogowego 1 jezdni oraz nie zawsze zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.

Gmina nie posiada urzadzen kolejowych, ale istnieja dogodne powigzania drogowe,
zarowno z Wieruszowem jak 1 L.¢kg Opatowska, tj. miejscowosciami potozonymi w poblizu,
wyposazonymi w dworce kolejowe, stwarzajace mozliwo$¢ przemieszczania si¢ na szlakach
kolejowych wschod-zachod 1 potnoc-potudnie.

13.2. Zaopatrzenie w wode¢

Wszystkie miejscowosci w gminie sa zwodociggowane. Zrodto zaopatrzenia stanowia
wody podziemne formacji jurajskiej i czwartorzedowej. W gminie funkcjonujg nastepujace,
niezalezne systemy wodociggowe:

- wodocigg wiejski Bolestawiec obejmujacy: Bolestawiec, Podbolestawiec, Chotynin
(Kolonia Duza i Mata, Kuropki) oraz Koloni¢ Bolestawiec-Chroscin. Ujecie stanowig 2
studnie o zasobach zatwierdzonych w kat. ,B” w wysokosci 30 m3®h. Pozwolenie
wodnoprawne zostato wydane na pobor wod w iloci: Qmax godz. = 30 m%h i Qmax dobe
=340 m%/d,

- wodociag wiejski Mieleszyn obejmujacy: Mieleszyn, Kolonie Pod Lasem, Kolonie
Mieleszynska oraz Koloni¢ Duchowng. Ujecie stanowig 2 studnie o zasobach
zatwierdzonych w kat. ,,B” w wysokosci 45 m%h. Pozwolenie wodnoprawne zostato
wydane na pobor wod w ilosci: Qmax godz. =21 m3/h i Qmax dobe = 504 m?/d,

- wodocigg wiejski Zdzary - Wiewiorka obejmujacy: Zdzary, Wiewiorke, Podjame,
Podjaworek, Koziotek oraz Podksi¢zycowke. Ujecie stanowig 2 studnie o zasobach
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zatwierdzonych w kat. ,B” w wysokoéci 66,4 m3/h. Pozwolenie wodnoprawne zostalo
wydane na pobor wod w iloéci: Qmax godz. = 66,4 m*/h i Qmax dobe = 1011,87 m%/d,

- wodociag wiejski Chrdscin - Gola obejmujacy: Chroscin, Gole, Nad Leggami, Zablocie oraz
Posade. Ujecie stanowig 2 studnie o zasobach zatwierdzonych w kat. ,,B” w wysokos$ci
42,6 m3/h,

- wodocigg wiejski Kamionka - Piaski obejmujacy: Kamionke, Piaski oraz Stare Piaski.
Ujecie stanowi 1 studnia o zasobach zatwierdzonych w kat. ,,B” w wysokoséci 15 m%/h.
Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na pobor wod w iloéci: Qmax godz. = 15 m%h i
Qmax dobe = 258,1 m%/d.

Przy ujeciach wod funkcjonuja stacje wodociggowe. Tylko stacja w Bolestawcu pracuje bez

uzdatniania. W pozostatych stacjach prowadzone jest odzelazianie wody. W odniesieniu do

grupowych uje¢ wody we wsiach Chréécin, Zdzary i Kamionka w dokumentacjach
hydrogeologicznych ustalono stref¢ ochrony bezposredniej o promieniu 10 m od obudowy
studni.

13.3. Odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana w Bolestawcu.
Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowo$ci nominalnej Qd = 500 m3/d,
obslugujaca miejscowos¢ gminng oraz przylegle wsie.

Na terenach nie skanalizowanych $cieki komunalne gromadzone sg w zbiornikach na
nieczystosci ciekle. Scieki gospodarcze w poszczegdlnych miejscowosciach pochodzace
z indywidualnych gospodarstw domowych sa zagospodarowane przez nie na wlasnych
gruntach. Scieki komunalne z indywidualnych zbiornikéw sg przyjmowane przez gminna
oczyszczalni¢ $ciekow.

13.4. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna, cieplo i gaz

Dostawa energii elektrycznej nastepuje z krajowego systemu energetycznego. Teren
gminy zasilany jest liniami 15 kV doprowadzonymi z zewnatrz poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigcia. W polnocnej czgsci gminy
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 KkV, nie bierze ona jednak
bezposredniego udziatu w zasilaniu gminy.

Gléwnym Zrédlem zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy sg indywidualne Zrodia
ciepla oraz kotlownie lokalne zasilane gltéwnie paliwem stalym. Nie funkcjonuja zadne
scentralizowane systemy ogrzewania.

Na terenie gminy Bolestawiec nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystaja z butli badz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.

13.5. Odprowadzanie odpadow

Gmina Bolestawiec nie dysponuje wtasnym skladowiskiem odpadéw komunalnych.
Odpady te, jak 1 wytwarzane przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza,
sktadowane s3 poza terenem gminy w ramach systemu usuwania odpaddéw opartego
o regularng ustuge zbierania odpadow. Ich odprowadzaniem zajmujg si¢ odpowiednie
podmioty posiadajace stosowne pozwolenia.
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13.6. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci gminy Bolestawiec uzbrojone sg w sie¢ telefoniczng. Na
terenie gminy znajduje si¢ jedna stacja bazowa telefonii komoérkowej, zlokalizowana w
miejscowosci Kolonia Bolestawiec - Chroscin.

14. Uwarunkowania wynikajgce 2z zadan sluzacych realizacji
ponadlokalnych celéow publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych to:
e budowa zbiornikoéw retencyjnych zawartych w Programie Malej Retencji
Wojewodztwa L.odzkiego:
o  Wieruszow,
e Posada— Gola,
e Gola— Wojcin,
e Podbolestawiec,
e budowa projektowanej obwodnicy dla miejscowosci Bolestawiec.
Powyzsze zadania warunkuja konieczno$¢ niezbednej rezerwacji terenu
I zagospodarowanie nie stojgce w sprzecznos$ci z tymi zadaniami.
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11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte
W studium sg wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ S$cistym przesadzeniem
0 formie i granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenow.

3. Granice poszczegdlnych obszarow przy sporzadzaniu mpzp moga ulec korekcie,
zwlaszcza w kontekScie granic wlasnosci czy szczegdlowego projektowania uktadu
komunikacyjnego.

4. Okre$lenia dotyczace formy wuzytkowania terendw dotycza podstawowych
i uzupetniajagcych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
W sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajaca warunki do wypoczynku,
estetyki 1 przejs$¢ pieszych.

6. Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spoteczno$ci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniaé
wskazniki 1 kierunki okre§lone w niniejszym opracowaniu.

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow. Dopuszczalny zakres
| ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
zagrodowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowe;.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtéwna strukture
ksztaltujacg przestrzen gminy. Studium przewiduje adaptacje
dotychczasowego zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacych
pasm zabudowy.

Ze wzgledu na stopniowa wymiang zabudowy zagrodowej na
zabudowe mieszkaniowa oraz specjalizacje gospodarstw rolnych nie
przewiduje si¢ zwigkszonego popytu na tereny o tym charakterze
zabudowy.
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Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciagéow
komunikacyjnych i znaczne jej oddalenie od wlasciwych centrow
miejscowosci stwarza potrzebe sytuowania ustug podstawowych jako
funkcji uzupetiajacej.

- adaptacja istniejacego zagospodarowania do nowych warunkow,
z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy
budynkoéw, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy
i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupelnienie istniejgcej zabudowy

i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drég publicznych,

- zakaz lokowania duzych ferm zwierzgcych w terenach
mieszkalnych,

- mozliwo$¢ lokowania matych zaktadow przetworstwa rolnego

Z ograniczeniem uciazliwosci do granic wlasnosci.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;.

Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazata niedobor terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu zaspokojenia
potrzeb lokalnej spotecznosci wskazano nowe tereny przeznaczone
pod funkcj¢ mieszkaniowa.

Tereny juz zagospodarowane wymagaja uzupelnienia struktury
poprzez wypehianie luk w pasmach zabudowy, porzagdkowania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
swoja wielko$¢ oraz potrzeby lokalnych spotecznosci wymagaja
uzupelnienia o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, lokalne
przestrzenie zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place zabaw).
Ponadto koniecznym moze sta¢ si¢ wyznaczenie ciaggéw
komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy i ich wlasciwe powiazanie z istniejagcym uktadem

drogowym.

- adaptacja istniejacego zagospodarowania do nowych warunkéw, z
uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy budynkdow,
z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupelnienie istniejacej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt
betonowych od strony drog publicznych.

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny obstugi komunikacji.

Tereny zlokalizowane w centrum miejscowosci gminnej, ktore
naturalnie charakteryzuja si¢ najwigksza koncentracja ustug oraz
jednostek administracji przeplatajacych si¢ z zabudowa
mieszkaniows.

33




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec

- adaptacja istniejacego zagospodarowania do nowych warunkéw, z
uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkow,
z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy i jej
uzupelnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocac krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drog publicznych,

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza
granice nieruchomosci,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Tereny zabudowy ustugowe;j

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zieleni urzadzone;,

- tereny obstugi komunikacji.

Istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe
potrzeby mieszkancow gminy w zakresie ustug komercyjnych,
administracji, kultury, o§wiaty oraz kultu religijnego. Lokowane
zwykle w centrach miejscowosci, w duzej mierze sa juz
zagospodarowane, wymagaja jednak uporzadkowania, przeksztatcen
oraz dostosowania zagospodarowania przestrzeni. Nowe tereny
zabudowy ustugowej, stanowia jedynie uzupeknienie juz istniejace;j
tkanki i dopelnienie istniejacego zagospodarowania.

Zabudowa ushugowa posiada szczeg6lne znaczenie dla przestrzeni ze
wzgledu na reprezentatywny charakter oraz generowane strumienie
ruchu stad wymaga zapewnienia wlasciwej oprawy, ekspozycji
przestrzennej oraz zapewnienia jej uzytkownikom odpowiedniego
poziomu bezpieczenstwa. W celu zaspokojenia w/w potrzeb
konieczne jest wyposazenie terenow w odpowiednio zakomponowana
zielen urzadzong, malg architekture oraz tereny obstugi komunikacji -
parkingi.

- adaptacja istniejacego zagospodarowania do nowych warunkéw, z
uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkow,
z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej
uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupelnienie istniejacej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych phyt
betonowych od strony drog publicznych,

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza
granice nieruchomosci,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektow dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Tereny rekreacji
indywidualnej, obstugi
turystyki

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;j.

Zlokalizowane w dolinie Prosny oraz sasiedztwie kompleksow
lesnych — odznaczajg si¢ wysoka atrakcja przyrodnicza, stanowia
baze wypoczynkowg nie tylko dla lokalnej spotecznosci ale przede
wszystkim dla mieszkancow wigkszych osrodkéw mieszkaniowych.
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- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;.

Lokalizacja obiektéw sportowych wraz z infrastrukturg oraz
zapleczem.

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych od strony drog publicznych.

Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

Wyznaczone tereny stuzy¢ maja organizacji zorganizowanych imprez
plenerowych (teren w sasiedztwie ruin zamku) oraz lokalizacji pola
golfowego (teren zlokalizowany na pétnoc od Bolestawca). Przy
zagospodarowaniu wyznaczonych terendw nalezy bra¢ pod uwagg
przepisy odnoszace si¢ do obszaru chronionego krajobrazu. Dla
czesci terendw znajdujacych sie w granicach obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig studium przewiduje wprowadzenie zakazow
zgodnych z przepisami prawa wodnego.

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktocac krajobrazu gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
sktadow 1 magazynow

Adaptacja oraz rozbudowa istniejgcych osrodkoéw produkceyjno-
ustugowych. Nowoprojektowane tereny ze wzgledu na charakter
funkcji, gabaryty zabudowy oraz mozliwg ucigzliwo$¢ powstatg w
zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg usytuowano z dala
od zabudowy mieszkaniowej. Studium zaktada mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw mieszkalnych przeznaczonych dla oséb prowadzacych na
danym terenie dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa.

- zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z
gospodarowaniem odpadami,

- mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodg i
energie elektryczng oraz gospodarki Sciekowe;,

Tereny obstugi komunikacji

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;.

Wyznaczone tereny obejmujg stacje paliw plynnych wraz z
infrastruktura.

Tereny lesne

Utrzymanie komplekséw lesnych jako waznego elementu ekosystemu
gminy stanowi jeden z glownych celéw polityki przestrzennej.

Tereny przeznaczone do
zalesienia

Jako gtéwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesienia
okreslono uzupethianie luk w kompleksach lesnych, scalenie
mniejszych skupisk oraz jako alternatywne zagospodarowanie
gruntéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow.

Tereny zieleni urzadzonej

Teren zieleni urzadzonej zlokalizowany w obrebie rynku w
miejscowosci gminnej warunkuje jego przynalezno$¢ do przestrzeni
publicznej. Ogolno

dostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powoduja
konieczno$¢ zwrocenia szczegdlnej uwagi w czasie jego urzadzania.
W procesie przeksztalcen nalezy zachowac i silnie wyeksponowac
wartosci kulturowe danego terenu w celu umocnienia poczucia
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lokalnej wiezi spoleczne;.

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej architektury jako elementy
integralnego wyposazenia,
- zaleca si¢ ochrong i konserwacje istniejgcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja
dotychczasowe potrzeby gminy. Studium przewiduje adaptacje
istniejacego zagospodarowania.

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
podstawowa funkcja terenu.

Tereny trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewien, dolin
rzecznych

Stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekow wodnych, rowow
oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwoj obszarow wzdtuz rzek
Prosny i Malgorzatki oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku

zagospodarowania maja na celu zapewnienia ochrony wod

powierzchniowych i korytarzy ekologicznych. Studium przewiduje
mozliwos$¢ lokalizacji zbiornikéw retencyjnych.

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,
- stworzenie mozliwo$ci wyposazenia w infrastrukture stuzaca

rekreacji.

Tereny rolne o wyzszych
klasach bonitacyjnych

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza

Poprzez wyzsze klasy bonitacyjne okreslono grunty klas I-I11.
Zaktada si¢ zachowanie og6lnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolne o nizszych
klasach bonitacyjnych

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza

Poprzez nizsze klasy bonitacyjne okreslono grunty klas IV — VI.
Zaktada si¢ zachowanie og6lnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,
- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowac
dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu gminy,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

Lp. | Rodzaj terenu Maksymal- | Maksymal- | Minimalna |Maksymal- |Rodzaj dachu Wielkosé¢
na warto$¢ |na powie- |powie- na dziatki
wskaznika |rzchnia rzchnia wysokosé budowlanej
intensy- zabudowy |terenu budynkow [m?]
wnosci biologi- [m]
zabudowy cznie

czynna
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. |tereny zabudowy |0,3 30% 50% 9-dla budynki mieszkalne: 2000
zagrodowej budynkow -dwu- lub wielospadowy o
mieszkalnych, |jednakowym kacie nachylenia
garazowych i |potaci dachowych 30°-45°,
inwentarskich, | budynki gospodarcze i
12 —dla garazowe:
budynkow -plaski,
gospodarczych | -jednospadowy o kacie

nachylenia potaci do 30°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°
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7.

budynki inwentarskie:
-dwu- lub wielospadowy o

jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

05

40%

40%

budynki mieszkalne:

-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 30°-45°,

- plaski,

budynki gospodarcze i
garazowe:

-plaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 30°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

1200

tereny zabudowy
ustugowe;j

tereny zabudowy
mieszkaniowo-
-ushugowej

0,6

50%

30%

-plaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°.

1200

tereny rekreacji
indywidualnej,
obstugi turystyki

0,2

15%

75%

-plaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 30°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

1000

tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe

0,1

10%

80%

-plaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 30°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

5000

tereny ustug
sportu

0,2

20%

60%

-ptaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°.

2000

tereny zabudowy
produkcyjno-
ustugowej,
sktadow i
magazynow

0,7

70%

10%

12

budynki produkcyjne i
magazynowe:

-ptaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

budynki ustugowe:

-ptaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwu- lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,
budynki administracyjno-
socjalne, gospodarcze i
garazowe:

-ptaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwuspadowy o jednakowym

kacie nachylenia potaci do 30°.

2000

tereny obstugi
komunikacji

0,3

30%

10%

-ptaski,

-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwuspadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°.

1500
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Osobno nalezy potraktowac tereny zieleni urzadzonej, gdzie dopuszcza si¢ obiekty
I urzadzenia charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, ktorych parametry nalezy okresli¢
na etapie sporzadzania mpzp.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m npt i wigkszej nalezy je zglosié,
przed wydaniem pozwolenia na budoweg, do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane okreslenie oczekiwanych
standardow urbanistycznych. Przy sporzadzaniu mpzp powyzsze wskazniki nalezy traktowac
jako wielkosci wyj$ciowe. Kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne
w stopniu uszczegdtowienia odpowiednim dla opracowania mpzp i dostosowaé podane
wielkos$ci do zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

tereny lesne,

obszary przeznaczone do zalesienia,

tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,

strefy ochronne od cmentarzy,

tereny gornicze 1 porekultywacyjne, szczegdlnie w przypadku mozliwosci
wystapienia szkod spowodowanych dziatalnoscig gérnicza.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:
e strefy ochronne uje¢ wody,

e strefy oddzialywania obiektow infrastruktury techniczne;j:
= linii WN 110 kV,
* linii $redniego napigcia.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z:

3.1.1. Potrzeb ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska

Przepisy o ochronie srodowiska okreslaja wytyczne odno$nie zapewnienia warunkéw
utrzymania roéwnowagi przyrodniczej 1 racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,
W szczegblnosci poprzez:

= ystalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
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terenach eksploatacii zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami.

= uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przyszitych

potrzeb eksploatacji tych zt6z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacjag surowcOw o znaczeniu
przemystowym sg istotnym problemem z punktu widzenia ksztattowania krajobrazu. Zgodnie
z ,, Bilansem zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce” wg stanu na koniec 2007 r. na
terenie gminy Bolestawiec zlokalizowane sg ztoza kruszywa naturalnego (piasku) ,,Zdzary I”
i,,Zdzary II” wydobywane na podstawie koncesji Starosty Wieruszowskiego.
Eksploatacja surowcoéw naturalnych powoduje znaczace zmiany uksztaltowaniu terenu, stad
po zaniechaniu eksploatacji przedsi¢biorca jest zobligowany do rekultywacji wyrobiska
zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony woéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
W zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej
Rolnictwo poprzez swa dziatalno$§¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby,
powietrza oraz przyczynia si¢ do zmian bioréznorodnos$ci w krajobrazie. Realizacja celow
ochrony $rodowiska w rolnictwie wymaga $wiadomos$ci ekologicznej i prawnej catego
spoteczenstwa. Waznym aspektem ochrony wod jest promocja rolnictwa ekologicznego oraz
obnizenie ilosci stosowanych w rolnictwie nawozow 1 $rodkéw ochrony roslin. W celu
zwigkszenia czystosci wod sptywajacych z terendw upraw do wod powierzchniowych wzdhuz
zbiornikow wodnych 1 ciekow nalezy wprowadzi¢ strefy buforowe w postaci barier
biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska legowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa s3:

e racjonalne i umiarkowane stosowanie $rodkdw ochrony roslin oraz nawozdéw
mineralnych; wielko$¢ stosowanych $rodkow nalezy dostosowa¢ do wymagan
upraw, struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztaltowania terenu,

e stosowanie nawozow naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
gleby,

e stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

e wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkcji
rolniczej (rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezposrednim sasiedztwie tych obszardéw, szczegodlnie na
obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujace

dzialania:

e likwidacje¢ nielegalnych wysypisk $mieci,

e ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze
zmiang uksztaltowania terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie _ochrony waloréw _ krajobrazowych $rodowiska i warunkow
klimatycznych
W celu poprawy funkcjonowania Srodowiska oraz podniesienia walorow
przyrodniczo-krajobrazowych w studium zawarto nastepujace ustalenia:
e stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementoéw nie
pasujacych do srodowiska.
Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen
w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obiektow sprowadza si¢ ona do zachowania
dotychczasowych funkcji, pielggnacji istniejacej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow
1 urzadzen nie zwigzanych z funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze
zachowanie nie kolidujacych z funkcjg przyrodnicza form zagospodarowania terendéw
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otwartych, uzupehiajacych system przyrodniczy gminy. Waznym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy Bolestawiec jest dolina Prosny. Ochrong nalezy obja¢ takze wszelkie
zadrzewienia i kompleksy le$ne. Sg one waznym czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw
wodnych, zmniejszajg zagrozenie powodziowe, tagodzg niedobory wod, chronig gleby przed
erozja oraz poprawiajg warunki aerosanitarne. Bezwzgledng ochrong powinny zosta¢ objete
takze ekosystemy bagienno-torfowe 1 mokradtowe, ochrona winna polega¢ na wytgczeniu
tych terenow z zainwestowania kubaturowego.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych, zatem nie okres$la si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

W celu poprawy jakos$ci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez

nastepujace dziatania:

e realizacj¢ urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w
zaktadach przemystowych,

e ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji
pytow i szkodliwych gazow, pochodzacej z domowych piecéw grzewczych, w
ktorych spalanie wegla odbywa si¢ w nieefektywny sposob, poprzez:
= ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,

olejowych i ze zrodet odnawialnych,

* prowadzenie dzialah energooszczgdnych w mieszkalnictwie poprzez
podlaczanie obiektow do scentralizowanych Zrodel ciepta (budowa sieci
cieptowniczej),

= stosowanie energooszczednych materiatow budowlanych,

* wykonywanie termomodernizacji budynkow,

= edukacje ekologiczng spoleczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym o0szcz¢dnosci energii i stosowania odnawialnych zrodet
energii,

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotdw gospodarczych,
wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

e preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

e rozwo] alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu S$ciezek
rowerowych),

e wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

e preferencje dla stosowania technologii eliminujacych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wod, szczegdlny akcent winien by¢
potozony na poprawe stanu ich czysto$ci oraz zwigkszanie retencji wod. Wynika to z kilku
podstawowych powodow:

e 7z ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny uktad hydrograficzny

I tereny dolinne z nim zwigzane majg wpltyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

e na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat

ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

e na terenie gminy wystepuja znaczne niedobory wody ze wzgledu na potozenie

gminy w obszarze leja depresji.
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Zgodnie z mapa obszaréw Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony (A. Kleczkowskiego) pdinocno-wschodnia
cze$¢ gminy Bolestawiec polozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 311 (rzeki Prosny). Zaleca si¢ na tym obszarze wysoki rezim sanitarny. Ochrona wéd musi
by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczen (szczegdlnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.
W celu ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow 1 struktur

hydrogeologicznych,

e budowe komunalnych oczyszczalni $cieckow wraz z budowg zbiorczej kanalizacji
sanitarnej eliminujagcej w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji
$ciekOw sanitarnych,

e na obszarach przewidzianych do objgcia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do czasu
jej wybudowania, odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczysto$ci ciekte nalezy traktowac¢ jako rozwigzanie
tymczasowe,

e oczyszczanie $cieckow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie
sciekdéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle jest dopuszczalne
jedynie na obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych odprowadzanie
scieckbw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegodlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciaggow
komunikacyjnych, placow 1 parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrong¢ wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegOlnie tych wucigzliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez zwigkszanie
malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

e prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie
zalesien i zadrzewien.

Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na zbiorniki na
nieczystosci ciekle, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wdd gruntowych, a nawet
glebinowych. W zakresie dziatalnosci produkcyjnej 1 ustugowej szczegdlnie waznym
dzialaniem, zapewniajacym ochrong wdd jest stosowanie nowych technologii, wptywajacych
na czysto$¢ 1 ilos¢ odprowadzanych $ciekow, w tym budoweg 1 modernizacje urzadzen
oczyszczajacych $cieki.

Szczegdlng ochrong nalezy objaé tereny w obrgbie stref ochronnych uje¢ wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych:

e W przypadku przeznaczenia gruntdow zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposdb zapewniajacy
wlasciwe odwodnienie terendw przylegtych,

e obowigzek przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposdéb umozliwiajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania

41



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec

terené6w, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wlasciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnych,

e obowigzek wystgpienia do organu wilasciwego w sprawie ochrony urzadzen
melioracji wodnych o wykres§lenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych
powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wod jest zwigkszanie retencji wod,
majacych na celu podniesienie poziomu wod gruntowych oraz przechwytywanie wod
powodziowych.

Gtownym zrodlem degradacji powierzchni ziemi 1 gleb jest: eksploatacja surowcow
naturalnych, zanieczyszczenie gleb s$rodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia
gruntow na cele inwestycyjne. Rejony wystgpowania gleb o najwyzszych w skali gminy
bonitacjach, powinny stanowi¢ podstawe¢ dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
bowiem jako$¢ gleb decyduje o jej potencjale. Preferowane sa ekologiczne formy produkcji
rolnej. Zwigkszanie przeznaczenia gruntOw na cele inne niz rolnicze musi by¢ rozwazne,
aprzede wszystkim racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane i mato przydatne dla
produkcji rolniczej nalezy przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni lesnych, rozwoj
funkcji rekreacyjnej, ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych w stosunku do
otoczenia, funkcji. Przeznaczenie czeSci gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nieleSne wymaga na etapie opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zgody okreslonych instytucji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ze
wzgledu na niewielkie znaczenie przemystu w strukturze funkcjonalnej gminy wptyw
zakladow przemystowych na zanieczyszczenie gleb jest znikomy, waznym Zrddlem
degradacji gleb jest jednak komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone gleby wystepuja w
poblizu drog. Zawieraja zwigkszone ilosci niebezpiecznych zwigzkéw otowiu i tlenkow
azotu. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston biologicznych (fitosanitarnych) w postaci
pasoéw zieleni oraz ograniczenie solenia drog. W zakresie ochrony surowcoéw mineralnych
ustala si¢ ochron¢ terenu zloza poprzez jego wylaczenie z wszelkiego trwatego
zainwestowania. Nakazuje si¢ takze racjonalne gospodarowanie zasobami ztoza. Na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych, nalezy ogranicza¢ wprowadzanie nowej zabudowy,
gdyz nadmierne zainwestowanie tych terenow zagraza ich walorom $rodowiskowym. Z
zainwestowania nalezy wytaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Glownymi zrodtami emisji halasu na terenie gminy jest komunikacja i nieliczne
zaktady przemystowe. W celu wusuwania ucigzliwosci akustycznych pochodzenia
komunikacyjnego i przemystowego nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektéw przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie  dopuszczalnych poziomoéw  hatasu poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nat¢zen
hatasu wzdhuz drog, poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowe;j
zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na

terenie gminy Bolestawiec bedzie:

e wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdluz linii elektroenergetycznych -
wysokiego napigcia 110 kV oraz §redniego napigcia,

e uporzadkowania istniejagcych konfliktow przestrzennych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa, a liniami wysokiego 1 Sredniego napigcia,

e ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych w postaci
masztow antenowych w bezposrednim sgsiedztwie terendOw mieszkaniowych oraz
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na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ mieszkaniows.

=  gsposOb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dzialalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych

Obszary zdegradowane w wyniku dziatalno$ci czlowieka to obszary powierzchniowe;j
cksploatacji surowcow. Po zakonczeniu eksploatacji inwestor jest zobligowany do
rekultywacji wyrobiska zgodnie z kierunkiem okreslonym w koncesji na wydobycie. Na
tereniec gminy Bolestawiec nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku klesk
zywiotowych oraz ruchdw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania tych
terenOw.

3.1.2. Obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem studium i uzdrowisk

Ochrong form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty

prawne dotyczace konkretnych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych w
powyzszych przepisach na terenie gminy Bolestawiec znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Prosny ustanowiony rozporzadzeniem Nr 7/2009 Wojewody t.odzkiego z
dnia 24 marca 2009 r. (Dz. U. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 75, poz. 711) oraz uzytek
ekologiczny zlokalizowany we wsi Chrdscin ustanowiony uchwata nr XVIII/114/2004 Rady
Gminy w Bolestawcu z dnia 9 listopada 2004 r.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do form
ochrony przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okres§lone w obowiazujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne, jak rowniez —
w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazu i uzytku ekologicznego — rozporzadzenie i
uchwate okreslajgce zasady ich ochrony.

Na terenie gminy Boleslawiec nie znajduja si¢ uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuja wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowiazuja do
zapewnienia w tym celu warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy
przepisOw o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia si¢ W szczegodlnosci ochrone zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie
W gminnej ewidencji zabytkdéw. Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wtasciwy sposob
ochrony tych zabytkow. Obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla
podstawowy kierunek tych dzialan. Dla wlasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej
i pozadanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtownie:

e zachowanie waloréw historycznych,

e wyeksponowanie regionalnej odrgbnosci,

e climinacje elementéw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

e zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem

przestrzennym.
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Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych
tereny posiadajagce wartosci kulturowe i1 krajobrazowe. Granice stref przedstawiono na
planszy ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”. Zasiegi stref
majg charakter wstepny 1 wymagaja uszczegdlowienia na etapie opracowywania plandw
miejscowych poszczegolnych terenow.

Strefa A — $cistej ochrony konserwatorskiej, ktorg objgto:

- zespot kosciota p.w. sw. Trojcy w Bolestawcu — barokowy ko$ciot parafialny (1696-1723)
nr rej. 119/A oraz otoczenie w granicach trwatego ogrodzenia przykoscielnego,

- zespot kosciota p.w. §w. Bartlomieja w Zdzarach — kosciot parafialny z 1768 r. odnowiony
w 1910 r. nr rej 140/A wraz z bramg koscielng i otoczeniem kosciola w granicach trwatego
ogrodzenia przykos$cielnego,

- zespol kosciota p.w. §w. Mikotaja — ko$ciot parafialny z 1734 r. nr rej. 121/A wraz z
otoczeniem, bramg koscielng i plebania,

- ruiny zamku — baszta wraz z ruinami zamku Kazimierza Wielkiego usytuowane w dolinie
rzeki Prosny,

- relikt mtyna w Bolestawcu — wpisany do rejestru zabytkow nr rej. 128/A,

- zespot patacowy w Chroscinie — palac eklektyczny z XIX w. wpisany do rejestru zabytkow
nr rej. 477/A wraz z otaczajacym go parkiem,

- cerkiew w Chroés$cinie — z XIX w. wpisana do rejestru zabytkéw nr rej. 510/A,

- kaplice w Piaskach — z pierwszej potowy XVIII w. wpisana do rejestru zabytkéw nr rej.
129/A, obecnie kosciot cmentarny p.w. §w. Matgorzaty.

Wyznaczenie strefy ma na celu ochron¢ uktadu przestrzennego oraz ochrong warstw
archeologicznych. Obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow
zabytkowych objetych strefa obiektow. Wszelkie naruszenia stanu istniejagcego (w zakresie
funkcji, parcelacji, przeksztalcenia 1 uzupehlienia zabudowy oraz towarzyszacych jej
elementow Srodowiska przyrodniczego) wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Na terenach objetych strefg obowigzuje:
zachowanie 1 konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe,
zachowanie historycznego uktadu rozplanowania,
zachowanie historycznych podzialow wiasnosciowych,
zachowanie komponowanych uktadow terenowych 1 zaprojektowanej zielent,
usuni¢cie dysharmonizujgcych nawarstwien.

W odniesieniu do obiektow reprezentacyjnych zlokalizowanych na obszarze gminy, tj.
ruin zamku Kazimierza Wielkiego, reliktu mtyna w Bolestawcu oraz cerkwi prawostawnej
w Chroéscinie studium zaktada dziatania zbiezne z przedstawionymi w ,,Wojewddzkim
programie opieki nad zabytkami w wojewodztwie 16dzkim na lata 2008 — 2011”.

Strefa B — ochrony uktadow przestrzennych
Obejmuje uktad przestrzenny miejscowosci Bolestawiec o zachowanym historycznym
rozplanowaniu, historycznej zabudowie 1 warto$ciowych walorach naturalnych. Uklad
obejmuje rynek, kosciot, i historyczny uktad komunikacyjny.
Na terenach objetych strefg nalezy:
e dostosowa¢ nowg zabudowe w zakresie lokalizacji, skali 1 formy architektonicznej
do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie wprowadzi¢ zakaz nowej zabudowy,
e utrzymac zasadniczy uktad drog i placow,
e utrzymac istniejaca zabudowe o wartosci historyczne;,
e utrzymac¢ historyczng kompozycje wybranych obiektdéw z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejace;,
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e uzyska¢ opini¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat przeksztalcen formy
zabudowy istniejgcej oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.

Strefa E - ochrony ekspozycji

Obejmuje obszar widocznosci ukladow zabudowy 1 dominant oraz elementoéw naturalnych.
Celem ochrony strefy E jest utrzymanie i ochrona ekspozycji wskazanych wartosciowych
zespotow 1 obiektow. Strefa obejmuje przedpole Bolestawca po jego pdinocno-zachodniej
stronie stanowigc otuling widokowg uktadu przestrzennego oraz zabytkowej baszty wraz z
ruinami zamku.

Na ectapie planu miejscowego nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ustalenie
nieprzekraczalnych gabarytow nowej zabudowy, ograniczenia w lokalizacji reklam (zakaz lub
okreslenia dopuszczalnych form i nieprzekraczalnych gabarytow) oraz na dobor nasadzen i na
zmiany uksztattowania terenu.

Strefa OW - obserwacji i ochrony archeologicznej
Na terenach objetych strefa przedsigwzigcia zwigzane z:

e naruszeniem stratygrafii uwarstwien o charakterze liniowym, w szczeg6lnosci w zakresie
infrastruktury technicznej, a takze budowy drég,

e realizacja wykopow szerokoptaszczyznowych (tzn. powyzej 150 m?),

e naruszeniem stratygrafii uwarstwien w zasiegu zarejestrowanych  stanowisk
archeologicznych

wymagajg zapewnienia odpowiednio nadzoru badz — w przypadku ujawnienia znalezisk o

charakterze archeologicznym — badan archeologicznych.

Ustala si¢ zasady zapewniajace ochrone i opiek¢ nad zabytkami wystepujacymi
terenie gminy Bolestawiec:

e obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bgdace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace si¢
w ewidencji zabytkow — nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur:

= adaptacja 1 modernizacja winna odbywa¢ si¢ na zasadach zapewniajgcych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,
proporcji, detalu, materiatéw 1 faktur wypraw zewnetrznych,

= uzgodnienia lub opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymagaja
wszelkie dziatania, ktore dotycza zmiany gabarytow 1 zmian w sposobie
dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcji otworéow zewngtrznych i
form zewng¢trznej stolarki otworowej),

= ewentualng konieczno$¢ rozbidrki zabytku wilaczonego do ewidencji
(uzasadniona wzglgdami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe
opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, ktory okresli mozliwos$ci 1 zasady wylgczenia z tejze
ewidencji zabytkow,

e wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkoéw, a takze na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkow
(np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob
zagospodarowania przestrzeni — nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
narusza¢ jego wartosci, dlatego wymagaja dzialania w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow,

e na obszarach zabytkowych 1 w sgsiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna stanowic
harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejacymi elementami zabudowy historyczne;,
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uwzgledniajac uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wyprawe elewacji
zewnetrznych:

*» w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nalezy
uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastgpnie
uzgodnienie lub opini¢ na temat tego projektu (stosownie do obowigzujacych
przepiséw szczegdlowych i okreslonych przez nie trybie — Prawo budowlane)
w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe.

e uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i1 zapewnienia poprzedzajacych
inwestycje ratowniczych badan archeologicznych w celu ochrony zabytkéw
archeologicznych narazonych na zniszczenie w wyniku projektowanych dziatan
wymagaja:

» wszelkie dzialania zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych

w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, w otoczeniu zabytkow na
obszarach zabytkowych, w tym w obrebie historycznych jednostek
osadniczych,

* inwestycje — o charakterze liniowym zwigzane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwien ziemnych, a takze nowe drogi; oraz takie, ktére wigza si¢
z wykopami szeroko plaszczyznowymi — zlokalizowane w granicach strefy
obserwacji archeologiczne;j.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania
potencjalu  juz istniejacych systemow oraz Kkoordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Istotnym czynnikiem spoleczno-gospodarczego rozwoju obszarow wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dzialalnos$ci gospodarczej
oraz wyznacznik warunkow zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze ten rozwoj w jakiej$
mierze warunkuje, a w niektorych przypadkach moze nawet go stymulowac.
Niewystarczajace wyposazenie infrastrukturalne wsi wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestorow zar6wno w dziedzinie przemystu, jak

i ustug;

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. matej przedsigbiorczosci,

e mozliwosci wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi;

e produkcje rolna, jej jakos¢ 1 wykorzystanie surowcoéw rolniczych oraz zasobow

pracy na wsi.
Rozwdj gminy oraz wyznaczenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowg, zardowno
mieszkaniowa, produkcyjno-ustugowa jak 1 rekreacji indywidualnej, wigze si¢ z
koniecznoscig rozbudowy istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

5.1.1. Wodociagi

Istniejaca sie¢ wodociggowa, bazujaca na ujeciach w Bolestawcu, Mieleszynie,
Zdzarach, Chroécinie i Kamionce zapewnia zwodociggowanie wszystkich miejscowosci.
W dalszym rozwoju uwzgledni¢ nalezy dziatania na rzecz utrzymania sprawnosci systemow
wodociggowych, usprawnienia technologii uzdatniania wody, likwidacji punktow
krytycznych z punktu widzenia awaryjnosci 1 pewnosci dostaw oraz racjonalnej 1 oszczednej
gospodarki zasobami wod.
Majac na uwadze fakt, iz istnicjgca sie¢ zostata w duzym stopniu wybudowana w latach 60-
tych w wigkszosci z rur azbestocementowych nalezy przewidzie¢ jej wymiang nie tylko ze
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wzgledow zdrowotnych, ale i dlatego, poniewaz wykazuje przecieki i na pewnych odcinkach
nie zapewnia wymaganej docelowej przepustowosci.

5.1.2. Kanalizacja

Istnieje potrzeba dalszej rozbudowy systemoéw kanalizacji $ciekowych wraz z budowa
nowych odcinkow. Wraz z wyznaczeniem nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjna konieczne jest zapewnienie odbioru $ciekdw poprzez
kanalizacj¢ sanitarng. Wigze si¢ to z rezerwacjg terenow pod projektowane oczyszczalnie
sciekow. W studium wyznaczono lokalizacje trzech nowych oczyszczalni $ciekow w
miejscowosciach Zdzary, Mieleszyn i Gola.

W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody 1 ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywac rolniczo $ciekow.

Na terenach, ktdre z uzasadnionych wzgledéw nie zostang objete zbiorcza kanalizacja
sanitarng postuluje si¢ realizacje¢ przydomowych oczyszczalni S$ciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zosta¢ dopuszczone wytacznie
w takich miejscach, gdzie odprowadzanie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakos$ci
wod powierzchniowych i1 podziemnych. Na pozostatych terenach wprowadzanie $ciekéw do
gruntu jest zabronione.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z utwardzonych terenow
zakladow przemystowych 1 uzyteczno$ci publicznej oraz z terenéw narazonych na
zanieczyszczenia (np. stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu usunigcia zawiesiny
i substancji  ropopochodnych  wyloty kanalizacji deszczowej powinny posiadaé
podczyszczalnie wod deszczowych, sktadajace si¢, co najmniej z osadnika i separatora. Przy
odprowadzaniu $ciekow deszczowych z terendOw zanieczyszczonych (stacje benzynowe,
parkingi, itp.) nalezy przewidywa¢ wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu
usunigcia zawiesiny i substancji ropopochodnych.

5.1.3. Gaz

Gmina Bolestawiec nie posiada linii przesytowych gazu. Zgodnie z ustaleniami
,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego” na obszarze gminy
planowana jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia ze stacja w Bolestawcu z istniejace;j
stacji I-go stopnia Klatka w Wieruszowe.

5.1.4. Zaopatrzenie w cieplo

W gminie Bolestawiec nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia
W ciepto. Sposob ogrzewania budynkow opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych Zrodet ciepta
— kottowni lokalnych, przemystowych 1 indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami
energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany dotyczy¢ beda
modernizacji zrodet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym.
Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno staé si¢
wykorzystywanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci w
zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowg. Dla zaopatrzenia w energi¢
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne.
Na terenach, ktéorych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢ rozdzielcza
wykonywa¢ nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac¢ dziatania zmierzajace do
systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majacej na

47



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec

celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajacych si¢ wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym
gminy 1 jej aktywizacjg gospodarcza.

Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii wysokiego napigcia 110 kV, dla
ktorej nalezy uwzglednic¢ strefe ochronng o szerokosci 36 m.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej zwigkszy
jednocze$nie zapotrzebowanie mieszkancOw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zaklada modernizacj¢ i1 rozbudowe istniejgcego systemu tacznos$ci poprzez
zwickszanie zasiggu telefonii komorkowej, rozszerzanie dostgpu do szerokopasmowego
I bezprzewodowego internetu, podnoszenie jakosci swiadczonych ustug.

5.2.Uklad drogowy

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szans¢ szybkiego i bezposredniego
dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$¢ gospodarcza gminy. Pozwala
na rozw@j szerokiej gamy ustug oraz decyduje o rozwoju gminy.

Zachowuje si¢ istniejacg siatke uktadu drogowego. Zaktada si¢ rozbudowe dotychczasowe;j
siatki uktadu drogowego o projektowang obwodnice (w poinocnej i potudniowej czgsdci
miejscowosci Bolestawiec) oraz sie¢ drog dojazdowych wewnatrz nowo wyznaczonych
terenow zabudowy mieszkaniowej. Planowana obwodnica ma za zadanie wyeliminowanie
ruchu tranzytowego z centrum miejScowosci.

Przewidywane jest modernizowanie, w tym takze uzupetnianie drog o ciagi piesze i1 $ciezki
rowerowe wraz z wyposazaniem drog w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry
techniczne drog powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi
przepisami.

W czgsci graficznej Studium okreslone zostaty przebiegi tras drog powiatowych
i gminnych. Modernizacje¢ uktadu drég nalezy realizowa¢ w oparciu 0 przepisy dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego Studium ustala si¢ kierunki
I polityke w tym zakresie:

e Drogi powiatowe (klasa ,,Z”’) powinny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi powiatowe klasy L. Zalecane odlegtosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

- naterenie zabudowy wsi nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

e  Drogi gminne (klasa ,,L”) powinny posiada¢ pas drogowy o szerokosci o
szerokosci 12 — 20 m. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi gminne klasy D.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

- naterenie zabudowy wsi nie mniej niz 6 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

Na obszarze opracowania brak drog krajowych i wojewodzkich a stan obecny sieci

przedstawia si¢ nastepujaco:

Drogi powiatowe:

Nr drogi | Przebieg Dlugos¢ (km)
4510E | Wielun — Skomlin — Dzietrzkowice — Lubnice — Wojcin — 4,750
Bolestawiec — gr. woj. opolskiego — (Opatow)
4714E Wieruszow — Mieleszyn — Bolestawiec — Chrdoscin 10,295
4715E | Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice 7,865
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Mieleszyn — Mieleszynek 2,895
(Siemianice) — gr. woj. wielkopolskiego — Gola — gr. woj. 4,485
opolskiego — (Byczyna)
4724E Wojcin — Gola 2,035
4725E | Wéjcin — Zdzary 0,735
4727E | Zdzary — Kamionka 4,520
4728E | Mieleszynek — Zdzary 6,195
Drogi publiczne gminne na terenie gminy Bolestawiec:
Nr drogi | Przebieg Dlugosé¢ (km)
118001E | Zdzary — gr. gm. Lubnice — (Rzepisko) 0,880
118002E | Wiewiorka — Kamionka 2,150
118003E | Kamionka — Piaski 1,780
118004E | Kolonia Bolestawiec Chréscin — gr. gm. Lubnice - 1,890
(Andrzejow)
118005E | Chréscin — gr. gm. Lubnice — (Wojcin) 1,340
118006E | Chroscin — Zamek — Gola 2,280
118007E | Podjama — gr. gm. Czastary — (Krajanka) 1,660
118008E | Podbolestawiec — gr. woj. wielkopolskiego — (Siemianice) 1,680
118009E | Mieleszyn — Chobot 1,540
118010E | Chroscin — Kolonia Bolestawiec Chroscin 2,220
118011E | Podjaworek — gr. gm. Czastary — (Radostow) 1,940
118012E | gr. woj. wielkopolskiego — Mieleszyn — gr. gm. Wieruszéw — 3,590
(Mieleszynek)
118013E | (Jaworek) — Podjaworek — Zdzary 1,960
118014E | Mieleszyn — Welny 3,520
118015E | Mieleszyn — Nalepa 2,120
118016E | Podksigzycowka — gr. gm. Czastary — (Radostow) 2,310
118017E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin — Wiewiorka 4,460
118018E | Bolestawiec — Kolonia Chotynin 0,700
118019E | Bolestawiec kolo cmentarza 0,700
118020E | Chroscin — Chroscin Wies 0,400
118021E | Kamionka — Krupka 1,500
118022E | Mieleszyn — Kolonia Zmyslona 2,200
118023E | Piaski — punkt utylizacji 0,825
118024E | Bolestawiec, ul. Poboznego 0,435
118025E | Zdzary — gr. gm. Lubnice — (Radostow) 1,320
118026E | Bolestawiec, ul. Zamkowa 0,320
118027E | Bolestawiec, ul. Kowalska 0,210
118028E | Bolestawiec, ul. Kilinskiego 0,240
118029E | Bolestawiec, ul. Prosta, ul. Krotka 0,255
118030E | Bolestawiec, ul. Zielona 0,370
118031E | Bolestawiec, ul. Ciemna 0,210
118032E | Bolestawiec, ul. ks. Popietuszki 0,070
118033E | Bolestawiec, ul. Chopina 0,170
118034E | Bolestawiec, ul. Ogrodowa 0,130
118035E | Bolestawiec, ul. Sadowa 0,150
118036E | Bolestawiec, ul. Szkolna 0,360
118037E | Bolestawiec, ul. Powstancow Slaskich 0,185
118038E | Bolestawiec, ul. Wiosny Ludow 0,205
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118039E | Bolestawiec, ul. Kazimierza Wielkiego 0,150
118040E | Bolestawiec, ul. Wincentego Witosa 0,130
118041E | Bolestawiec, ul. 3 Maja 0,120
118042E | Piaski — Piaski Stare 1,800
118043E | Kolonia Bolestawiec Chroscin — cmentarz — Chréscin 1,000
118044E | Zdzary — Sotectwo 1,050
118045E | (Opatow) — gr. woj. wielkopolskiego — Podbolestawiec 1,200
118046E | Bolestawiec, ul. Sportowa 0,103
118047E | Bolestawiec, ul. Stoneczna 0,068

Istniejgce drogi wymagaja biezacych remontow 1 modernizacji oraz podniesienia klas
technicznych w celu unowoczes$nienia coraz bardziej oblezonej sieci drogowe;.

Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zalezno$ci od potrzeb
spoteczno$ci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i
kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W celu podkreslenia walorow gminy na jej obszarze wyznaczono nast¢pujace szlaki

turystyczne:

szlak konny im. mjr Henryka Dobrzanskiego "Hubala" ma liczy¢ ponad 1300
kilometrow 1 otacza¢ wojewddztwo todzkie 1 aglomeracj¢ t6dzka. PO wytyczeniu 1
zagospodarowaniu wszystkich tras bedzie to najdtuzszy szlak konny w Polsce. Na
terenie wojewodztwa todzkiego jest obecnie ok. 200 miejsc, gdzie hoduje si¢ konie,
oferuje przejazdzki w siodle lub bryczka czy nauke jazdy konnej. Wsrdd tych miejsc
sg stadniny, ale takze gospodarstwa agroturystyczne, w ktorych konie trzyma si¢ dla
rekreacji 1 ktore dysponuja baza noclegowa. Trase szlaku konnego im. Hubala
wyznaczono przez atrakcyjne widokowo i turystycznie miejsca. Wzigto tez pod uwage
baze dla jezdzcow 1 koni,

Szlak Bursztynowy (samochodowy i rowerowy) wchodzacy w sktad Europejskich
Szlakow Kulturowych w wojewddztwie todzkim jest trasa turystyczng nawigzujaca do
starozytnego, dalekosieznego szlaku handlowego, ktérym kupcy z Cesarstwa
Rzymskiego podazali na piaszczyste wybrzeza Baltyku po ,,zloto potnocy”, czyli
bursztyn. Droga laczyla poétnocne wybrzeza Adriatyku z potudniowym wybrzezem
Battyku. Liczne badania archeologiczne, a takze zrodta historyczne potwierdzaja, iz
obecny obszar wojewodztwa todzkiego miedzy Prosng 1 Wartg znajdowat si¢ na
bursztynowym szlaku. Przebieg, charakterystyke oraz walory przedstawiono w
Syntezie funkcjonalno-przestrzennej Europejskich Szlakow Kulturowych dla
Wojewddztwa Lodzkiego,

Szlak kajakowy na Pros$nie majacy zréznicowany charakter obfitujacy bardzo wiele
miejsc wartych zobaczenia z uwagi na walory przyrodnicze oraz historyczno-
kulturalne.

6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W gminie Bolestawiec przewiduje si¢:

budowe, przebudowe 1 modernizacje drog gminnych i konieczne w tym zakresie
uksztaltowanie drég w nowych liniach rozgraniczajacych stosownie do obecnych i
przysztosciowych kategorii drog,
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e rozbudowe sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej wraz z przylaczami do
poszczegbdlnych gospodarstw w rejonach, w ktorych brak jest podigczen do
powyzszych,

e udoskonalenie systemu wywozu odpadow oraz stopniowe wprowadzenie ich
segregaciji,

e tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ile bgda przebiega¢ poza
korytarzami drég publicznych.

e rozbudowg i modernizacj¢ oczyszczalni Scieckow w Bolestawcu,

e termomodernizacj¢ budynku Urzedu Gminy oraz Gminnego Osrodka Kultury z
przedszkolem w Bolestawcu,

e modernizacja straznic OSP,

konserwacja zabytkowej baszty, odbudowa zamku oraz zagospodarowanie

polozonych w sasiedztwie terenéw rekreacyjnych,

budowa przedszkola w Bolestawcu,

budowa boiska sportowego ,,ORLIK 2012,

budowa sali gimnastycznej przy Zespole Szkét w Bolestawcu,

rewitalizacja rynku w Bolestawcu.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy Boleslawiec nie wystepuja przedsigwzigcia umieszczone
W programach zadan rzagdowych.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym s3 obszary
przeznaczone na budowe¢ zbiornikow retencyjnych ujetych w Programie Matej Retencji
Wojewddztwa Lodzkiego:
zbiornika retencyjnego ,, Wieruszow”,
zbiornik retencyjny ,,Podbolestawiec”,
zbiornika retencyjnego ,,Posada-Gola”,
zbiornik retencyjny ,,Gola-Wgjcin”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
W tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publiczne;j.

W gminie Bolestawiec nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogéw gospodarstw rolnych nie przewiduje
si¢ obszarOw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na
gabaryty dzialek nie zachodzi potrzeba wyznaczania terendw do przeprowadzenia scalen
I podziatow, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

Obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszar przestrzeni publicznej
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W rozumieniu przepisdOw o zagospodarowaniu przestrzennym to: tereny potozone w centrum
miejscowosci Bolestawiec - rynek. Dla tych terendw sporzadzono (obowigzuje) miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepuje takze w odniesieniu do wyznaczonych w studium terenéw gorniczych. Granice
terendbw goérniczych pokazano na rysunku studium. Obowigzujagcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmuje caly obszar gminy, w tym wskazane tereny
gornicze. W przypadku wyznaczenia nowych terenow goérniczych na obszarze gminy, nie
wskazanych w obowigzujacym planie miejscowym, konieczne bedzie sporzadzenie dla nich
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktorych przewiduje si¢ zmian¢ dotychczasowego
zagospodarowania. Granice obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Atrakcyjnos$¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary le$ne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposéb. Dbatos¢ o tad
przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub le$nym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wylacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-le$nej powinien by¢
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
1 wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec.

10.1. Obszary, w ktérych planuje si¢ zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
I leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na zalgczniku graficznym wyznaczono obszary, w ktorych planuje si¢ zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Sg to tereny, ktore
przeznaczono na realizacj¢ inwestycji z zakresu poszczegdlnych jednostek przestrzenno-
funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale ,Kierunki 1 wskaZzniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone z zabudowy”.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaly tereny rolne o wyzszych klasach
bonitacyjnych oraz tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na:

e ochronie kompleksow o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
e wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozyc;ji.
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Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

e wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe wartos$ci terenu,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

e poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntow rolnych i lesSnych,

e zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamys$le budowlane), dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej, rozproszonej zabudowy
zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiang¢ budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

e w przypadkach szczegdlnych, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

e ostanianie istniejacej zabudowy, ucigzliwej dla sSrodowiska, dysharmonijnej w Krajobrazie
pasmami zadrzewien i zakrzewien,

e przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnosScia
rolnicza, a takze innych obiektow budowlanych, nalezy stosowaé takie rozwigzania, ktére
ograniczaja skutki ujemnego oddziatywania na grunty,

e zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
i oczyszczania $ciekOw oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,

e dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych zbiornikow retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem organu wtasciwego w sprawie
ochrony urzadzen melioracji wodnych,

e w wypadku wystepowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, W¢jta Gminy Bolestawiec,

e modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow
rolnych,

e zakaz wypalania Sciernisk,

e w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia gruntu
zZ produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakonczeniu eksploatacji,

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec.

10.3. Tereny trwalych uzytkow zielonych

Tereny trwalych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
e udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow
trwatych uzytkoéw zielonych:
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e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow, uzytkow
ekologicznych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
lokalnych weztow i korytarzy ekologicznych, majacych wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,

e utrzymanie istniejagcych komplekséw zadrzewien $rdédpolnych wraz z mozliwo$cia ich
powickszenia jako terenow do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy w zakresie
regulowania granicy rolno-lesne;j,

e zakaz wypalania uzytkow zielonych,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez
roslinnosc¢,

e tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),

e tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

* ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac¢ si¢ na wyznaczonych §ciezkach,

* ruch turystyczny rowerowy 1 konny, powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,

» dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

e dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach
wyznaczonym na rysunku studium,

e dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolnicze;j,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terendéw i do urzadzen melioracyjnych,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez
zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e w obiektach istniejacych — uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzah w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

e rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezb¢dnych
urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego 1 krajobrazu, zrdéznicowanych w zaleznosci od potozenia i1 cech
poszczegbdlnych fragmentow terenu,

e w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia gruntu
z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terendw po zakonczeniu eksploatacji.

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne bez wzgledu na forme wlasnos$ci, petnig funkcje ochronne i turystyczno-
wypoczynkowe. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
e ochronie ich warto$ci przyrodniczych 1 krajobrazowych,
e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie
warto$ci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:
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e ochrona i utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych i zadrzewien $rédpolnych wraz
Z mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa
(tacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

e na terenach lesnych dopuszcza si¢ tworzenie polan $rodlesnych i niewielkich zbiornikow
wodnych, ciekéw melioracyjnych, lokalizacje obiektow i budynkéw oraz urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesna,

e dopuszczenie lokalizacji budynkow, obiektow oraz urzadzen zwigzanych z gospodarka
lesng, za$ ich realizacja winna by¢ zgodna z przepisami o lasach oraz dotyczacymi
ochrony gruntow rolnych i le$nych,

e zakaz lokalizacji obiektoéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleb lub tez
ucigzliwych dla otoczenia,

e wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé¢ si¢ na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wlasciwym
Nadle$nictwem,

— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
przez wlasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzadzonych tras srodlesnych,

— dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezb¢dnych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje si¢ spelnieniem wymogow w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

e w wypadku wystgpowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec,

e w odniesieniu do drég i1 szlakow stosuje si¢ odpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-le$nych,

e dopuszcza si¢ przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych elementow
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych drog, duktow
i przecinek).

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu nadrzedne;j

rangi srodowiskowo-tworczym funkcjom lasu.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia:

e opracowanie projektowe 1 prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z zalesieniami
terend6w wymaga opinii wilasciwego Nadle$nictwa 1 stuzby nadzoru nad
melioracjami,

e w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Bolestawiec.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrong terenow wartoSciowych oraz zobowigzania
wilasdcicieli do zachowania odpowiedniej roéwnowagi w ekosystemach, ksztaltowania ich
rOwnowagi 1 naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad ma na celu wyrownanie
I uyjednolicenie stanu systemow lasow prywatnych do lepszych jakosciowo lasow
panstwowych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy budynkoéw i1 budowli, zwigzanych z gospodarka lesna, na
gruntach le$nych, bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa.
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11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Na rysunku Studium wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w
otoczeniu rzeki Prosny. Na wskazanym obszarze obowigzuje zakaz wykonywania robot i
czynnosci, ktore mogg utrudnia¢é ochrong przed powodzig, jak 1 takich, ktore moga
spowodowac zagrozenia dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi. Z przywotanych
zakazow dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolnié
w szczegblnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia.

Wszelkie dzialania zwigzane z wykorzystaniem wod rzek dla réznych potrzeb (w tym
nawodnienia, rekreacji itp.) wymagaja specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy rzek.

Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy Bolestawiec brak jest obiektoéw lub obszarow, dla ktoérych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. nr 113,
poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

W gminie Bolestawiec nie wystepuja obszary pomnikow zaglady.
14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszarami zdegradowanymi wymagajacymi rekultywacji sa tereny poeksploatacyjne.
Kierunek ich rekultywacji okreslony zostat we wtasciwej koncesji na wydobycie. Do terenow
wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji, w tym szczegoélnie wymagajacych rewaloryzacji
zabytkowych uktad urbanistycznych oraz dobr kultury wspoélczesnej, zaliczone zostaty
rewitalizacja rynku w Bolestawcu oraz konserwacja zabytkowej baszty i odbudowa zamku w
Bolestawcu.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatan polegajacych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

o lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy

istniejace;j,

e ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoly zabudowy zwarte;.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Bolestawiec nie znajduja si¢ tereny zamknigte.
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16. Inne obszary problemowe, w zalezno$Sci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie gminy nie okre§la si¢ innych obszarow problemowych oprocz
przedstawionych na rysunku studium. Gléwne konflikty przestrzenne koncentrujg si¢ w
rejonie doliny rzeki Prosny, gdzie wystepuja tereny zabudowane narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art.
10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

W oparciu 0 uwarunkowania w pelnym zakresie problemowym, tzn. przestrzenno-
historycznym, z uwzglednieniem cech szczegdlnych miejsca i jego tozsamosci, przyrodniczo-
ekologicznym, komunikacyjnym zaréwno jako system lokalny, jak i w powigzaniach
zewnetrznych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoteczno-gospodarczej, a takze
wedlug zamierzen organow nadrzednych oraz wskazan wladz samorzadu lokalnego
zaproponowano koncepcj¢ rozwoju gminy. Okre$la ona cele spoleczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje Kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej
perspektywy czasowej. Generalnie, za zasad¢ przyjmuje si¢ ochron¢ i rozwodj oraz
przeksztalcenia 1 intensyfikacje istniejacych walorow 1 zjawisk. Rozproszona struktura
osadnicza nakazuje dazenie do koncentracji i komasacji terenéw zabudowanych. Bedzie to
proces bardzo odlegly w czasie, ale musi by¢ celowy. Jako wartosci rozwojowo-
-przeksztalcajagce wprowadza si¢ stopniowe przeksztalcanie rozproszonej zabudowy
zagrodowej, rozne formy aktywno$ci gospodarczej wspomagajace rozwdj spoleczno-
-gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze potencjalnych obszaréw obstugujacych
komunikacje. Realizacja zadan powinna obejmowaé rdzne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikami bedacymi poza Samorzadem Gminy, ale przede
wszystkim procesy rozwojowe powinny by¢ sukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bolestawiec” wskazuje na mozliwos¢ wiekszej aktywno$ci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i1 potrzeb, a jednoczesnie chroni 1 rozwija
istniejace walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwo$¢ polepszenia warunkow Zycia
jej mieszkancow, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwos$ci przedsigwzig¢ planistycznych oraz realizacji idei 1 zamierzen rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej 1 dalszej perspektywie czasowe].

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano si¢ zasadami
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe Kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidlowych relacji funkcjonalno-przestrzennych
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migdzy os$rodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji,
wskazanie  korzystnego techniczno-przestrzennego standardu  $rodowiska
cztowieka, ksztalttowanie srodowiska przestrzennego kreujacego nowe jakosciowo
potrzeby i1 warto$ci spoleczne;

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktore
chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacja,
poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem naturalnym
I wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych;

e cele cekologiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
oddzialujacych hamujaco na dewastacje Srodowiska 1 tworzacych warunki
umozliwiajace jego aktywna ochron¢ poprzez zgodnos$¢ charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami 1 walorami $rodowiska
przyrodniczego, zgodno$¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
chlonnos$cia $rodowiska oraz jego odporno$cia na zniszczenia, eksponowanie
warto$ci  krajobrazowych 1 ich harmonijne taczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkéw zapewniajacych ochrong unikatowych wartosci srodowiska
oraz umozliwiajacych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
tworzacych warunki wzrostu efektywno$ci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobow przyrodniczych 1 istniejagcego majatku, ksztaltowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwoj, ksztaltowanie
warunkow przestrzennych tworzacych korzystne procesy, ksztattowanie uktadow
przestrzennych, ktorych struktura zwigksza sprawno$¢ 1 niezawodnos$é
funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenna gminy — w pelni czytelng po zapoznaniu si¢ z
rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania, Polityka funkcjonalno -
przestrzenna”), gdzie przedstawiono lokalizacj¢ poszczegdlnych obszaréw. W przedstawionej
na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia poszczegolnych obszaréw oraz przypisane im
funkcje. Przypisane danemu obszarowi rdzne funkcje zostang wyodrgbnione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i
stopniem uszczegdtowienia. Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw.
obowigzkiem sporzadzenia planu, wymagaja rowniez wyprzedzajacych dzialan
planistycznych obejmujacych obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefs kontekstu
przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte w
studium sg wigzace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w tekscie 1 zalgcznikach graficznych studium wyrazaja jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nie s3 za$§ Scistym przesagdzeniem o formie 1 granicach
zainwestowania 1 uzytkowania terenow. Okres$lenia dotyczace formy uzytkowania terenow
dotycza podstawowych 1 uzupelniajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na
terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu
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planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczng, stwarzajaca warunki do wypoczynku, estetyki i przej$¢ pieszych. Poza drogami
wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zalezno$ci od potrzeb spotecznos$ci
lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych droég gminnych, ktorych przebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki 1 kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

VII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Bolestawiec. Mimo, ze nie ma
ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi o$ systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly si¢ informacje wynikajace z:

e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow

zwigzanych z jej rozwojem,

e sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
atakze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

e stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planow miejscowych,

e integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wptywanie na formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

e zbioréw informacji stwarzajacych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania tu dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej 1 spoteczne;,

e promocji walorow i mozliwos$ci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne 1 inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budoweg, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob
okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spoleczenstwa, witadz i1 przedsigbiorcow, a takze
zjawiska wplywajace na samg przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

e stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan 1 faktyczne wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng, transportowa

I spoteczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny 1 gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwos$ci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baz¢ do
okreslenia kierunkdw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji 1 mozliwosci
Z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane
nowe tereny inwestycyjne w petni wystarczaja na zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie
terenow budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$ci ustugowej 1 gospodarczej na najblizszy
okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym walorow $rodowiska.
W studium znalazty si¢ takze wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow rolnych
I leSnych w taki sposob, aby nie ulegly one nadmiernej degradacji.
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Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera si¢ przede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajagcych do poprawy jako$ci zycia

mieszkancow,

e udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji

I oceny realizacji,

e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

e zapewnieniu wspoOtdziatania samorzadu gminy z samorzadem powiatowym
I wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy moga by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wigkszej uwagi na
zrownowazony rozwo6j wszystkich z nich oraz na aktywizacj¢ mniej znaczacych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby staly si¢ czynnikami napg¢dzajacymi rozwdj gminy
Bolestawiec.

VIII. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Roéznice pomiedzy zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec a pierwsza edycja tego dokumentu wynikaja przede
wszystkim z koniecznosci uaktualnienia zawartych danych oraz zakresu problematyki jaka
powinna zosta¢ uwzgledniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

- aktualizacj¢ danych dotyczacych uwarunkowan s$rodowiskowych, kulturowych oraz
infrastrukturalnych,

- wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejacych terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, rekreacji indywidualnej oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza,

- nowy podzial funkcjonalno-przestrzenny, odpowiadajacy obecnemu zagospodarowaniu oraz
uwzgledniajacy wszelkie uwarunkowania, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancow
gminy, zawierajacy wytyczne do przysztych planéw miejscowych.
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