BIURO USŁUG INWESTYCYJNYCH „BERG”     
biuro / pracownia: ul. B. Krzywoustego 3a, 56-400 Oleśnica

OPIS TECHNICZNY

	PROJEKT REMONTU ELEWACJI BUDYNKÓW MIESZKALNO USŁUGOWYCH


1.  INWESTOR

Rejon Budynków Komunalnych w Bierutowie
56-420 Bierutów, ul. Zielona 4a
Adres budowy: Budynek mieszkalno usługowy, ul. Wrocławska 3, 56-420 Bierutów
Adres budowy: Budynek mieszkalno usługowy ul. Wrocławska 13, 56-420 Bierutów
Adres budowy: Budynek mieszkalno usługowy ul. Wrocławska 14, 56-420 Bierutów
Adres budowy: Budynek mieszkalno usługowy ul. Wrocławska 15, 56-420 Bierutów 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania miasta Bierutów uchwalonego Uchwałą z dnia 23 maja 2009 nr XLIV/295/2002 Rady Miejskiej w Bierutowie, ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego Nr 214, poz. 2928 z dnia 10.10.2002 r.
1.2. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna.

1.3. Wizja lokalna.

1.4. Zlecenie inwestora. 

1.5. Obowiązujące przepisy i normy.

2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA PRAC BUDOWLANYCH:

Roboty ogólnobudowlane związane z remontem elewacji frontowych, wykonaniem nowych powłok malarskich i tynkarskich prowadzone będą zgodnie z Prawem Budowlanym po uzyskaniu pozwolenia na budowę.

3. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTÓW:

Kamienica , ul. Wrocławska 3
Budynek objęty dokumentacją projektową jest budynkiem trzy kondygnacyjnym podpiwniczonym, o prostej bryle na rzucie zbliżonej do litery L,  wybudowanym  na początku XX w. Nie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków znajduje się jednak w strefie ochrony konserwatorskiej. Opracowanie obejmuje jedynie część budynku to jest elewacje od strony ul. Wrocławskiej.
Elewacja frontowa usytuowana od strony ul. Wrocławskiej i naroża ul. Plater. Cokół budynku znajduje się w linii ściany zewnętrznej obłożony płytkami ceramicznymi. Na parterze mieści się odział banku PKO. Wejście do lokalu znajduje się z ściętego narożnika budynku. Narożnik flankowany jest lizenami. Bezpośrednio nad wejściem umieszczony jest podświetlany szyld reklamowy. W witrynach okiennych zamontowane są stalowe kraty o prostych podziałach. Wejście do budynku części mieszkalnej znajduje się z prawej strony elewacji od strony ul. Wrocławskiej w zagłębionej niszy. Bezpośrednio pod krawędzią parapetów i nad otworami okiennymi poprowadzony są opaski z płytek ceramicznych. Nad pierwszym piętrem znajduje się poddasze z wyprowadzonymi małymi oknami których poziom pod parapetami podkreślony jest opaską z płytek ceramicznych. Nad gzymsem zwieńczającym zawieszona jest bezpośrednio blaszana rynna.
Kamienica , ul. Wrocławska 13
Budynek objęty dokumentacją projektową jest budynkiem dwu kondygnacyjnym, o prostej bryle na rzucie w kształcie prostokąta,  wybudowanym na początku XX w. Jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków. Opracowanie obejmuje jedynie część budynku, elewacje frontową od strony ul. Wrocławskiej.

Elewacja frontowa podzielona jest kompozycyjnie na parter i pierwsze piętro częściowo osiowa. Parter posiada prosty cokół oraz boniowanie. Na parterze mieści się sklep z nową stolarką okienną stylizowaną do charakteru budynku i okresu jego powstania. Na szerokości witryny oraz wejścia do sklepu znajdują się markizy. Na osi budynku mieści się wejście do lokalu. Po prawej stronie znajdują się drzwi wejściowe do budynku z prosta opaską obecnie nie używane. Między pierwszym piętrem a parterem znajduje się gzyms przerwany na narożu z prawej strony wmontowaną rynną spustową na całej wysokości elewacji. Pierwsze piętro ma charakter osiowy i uporządkowany. Na osi budynku znajduje się delikatny wykusz flankowany pionowo kanelowanymi pilastrami zwieńczone rodzajem kamfory. Na wysokości parapetów poprowadzony jest gzyms na całej szerokości elewacji. Bezpośrednio pod parapetami otworów okiennych znajdują się szereg tralek w charakterze ślepego balkonu. Otwory okienne posiadają kliny oraz proste opaski które przecinają się z poziomymi lizenami biegnącymi wzdłuż całej elewacji. W miejscach tych umieszczone są kwiatony. Nad oknami  bocznymi znajdują się  frontony ponad nimi znajdują się otwory okienne z poddasza. Gzyms wieńczący wykuszu oraz szczytu kamienicy podpierany jest przez konsole a pomiędzy nimi umieszczone  kwiatony. Bezpośrednio ponad gzymsem wieńczącym znajduje się blaszana rynna.
Kamienica , ul. Wrocławska 14
Budynek objęty dokumentacją projektową jest budynkiem dwu  kondygnacyjnym, podpiwniczony, o prostej bryle na rzucie zbliżonej do prostokąta,  wybudowanym w na początku XX w. Nie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków znajduje się jednak w strefie ochrony konserwatorskiej. Opracowanie obejmuje jedynie część budynku to jest elewacje od strony ul. Wrocławskiej.
Elewacja frontowa usytuowana jest od strony ul. Wrocławskiej i naroża ul. Sądowej. Kompozycyjnie uporządkowana bez wyraźnie zarysowanych osi kompozycyjnych.

Część cokołowa (parter) prosta, wysunięty od lica ściany około 10cm jako cokół. Na wysokości parteru znajdują się drobne usługi z wejściami bezpośrednio z ulicy. Witryny okienne są usytuowane nie symetrycznie. Nowa stolarka witryn jest stylizowana do charakteru budynku i okresu jego powstania. Lewa skrajna witryna posiada stolarkę  zachowaną. Nad witryną i wejściem do lokalu narożnego z narożnika ul. Wrocławskiej i ul. Sądowej znajdują się markizy na szerokość otworów. Pomiędzy nimi zawieszone są na wysięgniku szyld reklamowy oraz znak drogowy. Za  lokalem znajduję się wejście do kamienicy z prostą opaską. Między kondygnacjami znajduje się gzyms na całej szerokości elewacji przerwany w lewym narożniku przeprowadzoną  rynną spustową. Pierwsze piętro podzielone jest gzymsem na wysokości parapetów okiennych na całej szerokości elewacji, przerwany z lewej strony rynną spustową. Otwory okienne posiadają proste opaski. Po niżej parapetu otwory flankowane są pilastrami a pomiędzy znajduje się prostokątne płyciny. W miejscu środkowego otworu okiennego znajduje się blenda z herbem (rzeźba przedstawiająca dwa lwy trzymające koronę ) opasane opaską w kształcie elipsy z dłuższą osią pionową. Na prawym narożu znajduje się prostokątny podświetlany szyld umieszczony na metalowy wysięgniku.   Pod drugim otworem okiennym z prawej strony oraz z lewej w miejscu płycin zamontowane są nachwyty. Nad gzymsem wieńczącym pierwsze piętro nadwieszona jest blaszana rynna. W połowie wysokości dachu ma miejsce przerwanie połaci dachu i podniesienie jej na wysokość ok. 30cm. Podwyższenie okute jest z blachy ocynkowanej. Między pierwszym a drugim otworem okiennym od strony lewej w pierwszej części dachu od gzymsu wieńczącego znajduje się wyłaz.
Kamienica , ul. Wrocławska 15
Budynek objęty dokumentacją projektową jest budynkiem dwu  kondygnacyjnym, podpiwniczony, o prostej bryle na rzucie zbliżonej do prostokąta,  wybudowanym na początku XX w. Nie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków, znajduje się jednak w strefie ochrony konserwatorskiej. Opracowanie obejmuje jedynie część budynku to jest elewacje od strony ul. Wrocławskiej.

Elewacja frontowa usytuowana od strony ul. Wrocławskiej. Kompozycyjnie uboga w miarę jednolita. W części cokołowa (parter) prosta, wysunięta od lica ściany do około 10cm. Na wysokości parteru znajdują się drobne usługi z osobnymi wejściami przez dwie narożne klatki schodowe budynku, które stanowią jednocześnie wejście do pomieszczeń mieszkalnych z tyłu budynku i na kondygnacji powyżej. Po środku znajdują się dwie witryny okienne. Lewa witryna posiada bogato rzeźbioną ozdobną stolarkę. Między wejściem do przedsionka a lewą witryną znajduje się nowo wmurowana skrzynka z prądem z stylizowanymi drzwiczkami metalowymi. Nad witrynami znajdują się  stylizowane na kute z metalu szyldy, zamontowane prostopadle do powierzchni ściany. Pierwsze piętro to cztery otwory okienne z lokali mieszkalnych z parapetami z płytek ceramicznych oraz stolarką okienną skrzynkową. Między otworami znajdują się rzeźby głów zwierząt, prostopadle wychodzących z lica ściany, opasane gzymsem. Piętro zwieńczone jest gzymsem ,nad którym nadwieszona jest blaszana rynna. W dachu umieszczone są wyłazy, prostokątne widoczne w elewacji frontowej - dwa nad częścią środkową
4. ZAKRES PRAC:

Kamienica , ul. Wrocławska 3
Projekt nie wprowadza zmian w ukształtowaniu elewacji budynku usługowo mieszkalno wielorodzinnego jedynie poprawia ich wygląd poprzez nową kolorystykę, zgodnie z rysunkami. Stolarka okienna i drzwiowa pozostaje bez zmian. Dobór systemu tynków renowacyjnych paroprzepuszczalnych do uzgodnienia na etapie wykonawczym z inwestorem. Analogicznie do załączonego projektu elewacji frontowej należy wykonać remont elewacji bocznej
Kamienica , ul. Wrocławska 13

Projekt nie wprowadza zmian w ukształtowaniu elewacji budynku mieszkalno usługowego jedynie poprawia jego wygląd poprzez nową kolorystykę, zgodnie z rysunkami. Stolarka okienna i drzwiowa pozostaje bez zmian. Dobór systemu tynków renowacyjnych paroprzepuszczalnych do uzgodnienia na etapie wykonawczym z inwestorem Analogicznie do załączonego projektu elewacji frontowej należy wykonać remont elewacji bocznej.

Kamienica , ul. Wrocławska 14

Projekt nie wprowadza zmian w ukształtowaniu elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego usługowego jedynie poprawia jego wygląd poprzez nową kolorystykę, zgodnie z rysunkami. Stolarka okienna i drzwiowa pozostaje bez zmian. Dobór systemu tynków renowacyjnych paroprzepuszczalnych do uzgodnienia na etapie wykonawczym z inwestorem. Analogicznie do załączonego projektu elewacji frontowej należy wykonać remont elewacji bocznej
Kamienica , ul. Wrocławska 15
Projekt nie wprowadza zmian w ukształtowaniu elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego usługowego jedynie poprawia jego wygląd poprzez nową kolorystykę, zgodnie z rysunkami. Stolarka okienna i drzwiowa pozostaje bez zmian. Dobór systemu tynków renowacyjnych paroprzepuszczalnych do uzgodnienia na etapie wykonawczym z inwestorem. Analogicznie do załączonego projektu elewacji frontowej należy wykonać remont elewacji bocznej
5. PRACE PRZYGOTOWAWCZE:

Z elewacji budynków należy bezwzględnie usunąć uszkodzone wyprawy tynkarskie. Zachowany  detal architektoniczny (gzymsy) trzeba oczyścić z odwzorowaniem profili.
Podłoże powinno być odpowiednio mocne, suche, równe i wolne od wszelkiego rodzaju zanieczyszczeń zmniejszających przyczepność zaprawy. Za pomocą młotka sprawdzamy jakość podłoża, wszystkie luźne, odstające części starych murów odbijamy do warstwy nośnej. Niewielkie nierówności wyrównujemy za pomocą zaprawy wyrównującej. W celu zwiększenia przyczepności i likwidacji zapylenia powierzchnie można zagruntować w zależności od rodzaju chłonności podłoża i rodzaju tynków renowacyjnych jakie zostaną wykonane,  pod warunkiem, że nie jest to sprzeczne z  technologią wykonywania wybranego systemu tynków. Zabezpieczyć teren (ogrodzić, postawić rusztowania).
6. PRACE TYNKARSKO MALARSKIE:

Nakładanie warstw tynkarskich należy wykonywać przy temperaturze otoczenia +5C do +25C, najlepiej podczas pogody bezdeszczowej. W czasie występowania bardzo silnych wiatrów i dużego nasłonecznienia stosować siatki ochronne zabezpieczające przed nadmiernym odparowaniem wody. Nakładane tynki powinny być tynkami renowacyjnymi paro przepuszczalnymi (np. „Caparol" lub „STO-ISPO" lub inne). Tynki należy wykonać według technologii podanej przez wybranego producenta zgodnie z instrukcją WTA.
 Następnie możemy przystąpić do ostatniej fazy wykonania warstwy malarskiej ozdobnej. Dobór kolorów farb (firmy Keim) należy wykonać zgodnie z załączonym projektem kolorystyki palety kolorystycznej „keim exclusiv”.
7. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTÓW:

Przyjęte rozwiązania techniczne nie powodują pogorszenia stanu środowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i innych obiektów.

8. ZESTAWIENIE KOLORÓW:

Kamienica , ul. Wrocławska 3

Zestawienie kolorystyczne zgodnie z załącznikiem graficznym:

Keim exclusiv 9304 CMYK: C:35 M:34 Y:42 K:11 RGB: R:162 G:150 B:132
Keim exclusiv 9348 CMYK: C:28 M:26 Y:42 K:5 RGB: R:186 G:175 B:146
Keim exclusiv 9329 CMYK: C:18 M:28 Y:54 K:5 RGB: R:205 G:179 B:125
Keim exclusiv 9463 CMYK: C:55 M:30 Y:34 K:15 RGB: R:118 G:137 B:140
Kamienica , ul. Wrocławska 13

Zestawienie kolorystyczne zgodnie z załącznikiem graficznym:
Keim exclusiv 9268; CMYK: C:25 M:27 Y:38 K:4 RGB: R:194 G:178 B:152
Keim exclusiv 9271; CMYK: C:20 M:20 Y:33 K:2 RGB: R:209 G:196 B:1705
Keim exclusiv 9274; CMYK: C:13 M:16 Y:23 K:1 RGB: R:226 G:213 B:194
Kamienica , ul. Wrocławska 14
Zestawienie kolorystyczne zgodnie z załącznikiem graficznym:

Keim exclusiv 9051; CMYK: C:8 M:29 Y:53 K:1 RGB: R:230 G:189 B:128

Keim exclusiv 9049; CMYK: C:11 M:36 Y:65 K:2 RGB: R:220 G:173 B:101
Keim exclusiv 9053; CMYK: C:8 M:22 Y:41 K:1 RGB: R:232 G:202 B:156
Kamienica , ul. Wrocławska 15
Zestawienie kolorystyczne zgodnie z załącznikiem graficznym:

Keim exclusiv 9049; CMYK: C:11 M:36 Y:65 K:2 RGB: R:220 G:173 B:101
Keim exclusiv 9071; CMYK: C:9 M:28 Y:53 K:2 RGB: R:228 G:191 B:129
Keim exclusiv 9053; CMYK: C:8 M:22 Y:41 K:1 RGB: R:232 G:202 B:156
9. UWAGI KOŃCOWE:

· Wszystkie prace prowadzić zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót w budownictwie, normami i przepisami szczegółowymi, pod nadzorem osoby uprawnionej.

· Do prowadzenia prac budowlanych należy uzyskać prawomocną decyzję pozwolenia na budowę.
· Roboty budowlano-montażowe należy wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót” i sztuką budowlaną. Wszelkie odstępstwa od projektu należy konsultować z projektantem.
· Stosowanie materiałów zastępczych oraz innych rozwiązań technicznych odbiegających od podanych w niniejszym projekcie jest dopuszczalne pod warunkiem uzasadnienia i wykazania spełnienia warunków wytrzymałościowo – cieplnych oraz w zakresie zgodnym z zapisem wyrażającym zgodę na nieistotne odstąpienia i po uzyskaniu aprobaty projektanta.
· Wszelkie niejasności i uwagi należy niezwłocznie konsultować z architektem. 

· Niniejszy projekt budowlany jest chroniony Ustawą o Prawie Autorskim – prawa autorskie posiada biuro usług inwestycyjnych BERG.

opracowała:

mgr inż. arch. Izabela Stankiewicz
